Nordlingen / Lopsingen — Lopsingen

Werkstatt, Halle und Blrogebaude mit vielen
Nutzungsmaoglichkeiten und Baureserve bei
NOrdlingen
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse e sisak s \ lhre persénliche und exklusive

Gaeoke :
e e Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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‘ Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Jetzt ist Ihre Zeit gekommen! Sie haben den Wunsch eine eigene Werkstatt zu
betreiben? — Hier ist Ihre Chance flr den idealen Einstieg: Das top-gepflegte
Werkstattgeb&aude mit einer Gesamtflache von ca. 1.371,95 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 3.551 m? befindet sich in einem Mischgebiet eines Nérdlinger
Stadtteils und besticht durch seine vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten. Die Immobilie
verflgt Uber eine groRzligige Werkstatt, die sich ideal fur Produktion, Lagerung oder
Verarbeitung eignet und moderne Blrordume die ein komfortables Arbeiten ermdglichen.
Das Birogebaude wurde 1967 erbaut und im Jahr 2001 umfangreich saniert, im Jahr
1970 wurde die Werkstatt erbaut und 1980 durch eine weitere angeschlossene Halle
erweitert, 2015 sind noch weitere vier Garagen dazu gekommen. Wie man anhand dieser
Daten schon erkennen kann, wurde in dieses Anwesen regelmalig investiert alles sehr
gepflegt. Zu den Ausstattungsmerkmalen gehéren helle Biroraume mit
FuBbodenheizung, ein Aufenthaltsraum bietet einen Blick ins Griine auf den
dazugehdorigen Garten der Immobilie. Der Garten l&dt in den Feierabend- oder
Mittagsstunden zum Entspannen ein. Ein ziinftiges Gartenhaus mit samtlichen Ver-und
Entsorgungsleitungen runden das Erholungsangebot ab. Der Gartenbereich kann zudem
als Bauplatz fur ein Wohngebaude verwendet werden. Eine Photovoltaikanlage ist bereits
installiert und hat eine Laufzeit bis 2032. Die monatliche Einspeise-Vergutung betragt
momentan 561 € brutto und bietet somit eine attraktive Mdaglichkeit zur
Energiegewinnung und -einsparung. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als
solide Investitionsmdglichkeit mit vielfaltigen Nutzungsmdéglichkeiten und einer attraktiven
Ausstattung. Die Kombination aus grof3ztigiger Werkstatt, modernen Biroraumen,
Garten, Garagenstellplatzen, Photovoltaikanlage und Baureserve macht dieses Objekt zu
einer interessanten Option fur Investoren und Unternehmer, die auf der Suche nach einer
gepflegten Immobilie mit Potenzial sind.
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+ grol3e Werkstatt fir Produktion/Lager/Verabeitung

+ belastbarer Industrieboden

+ helle Buroflache mit FuBbodenheizung und Heizkérper (2001 saniert)

+ drei BUroraume und ein Besprechungsraum

+ Sozialraum und WC

+ 4 Garagenstellplatze (Baujahr 2015)

+ Garten mit erschlossenem Gartenhaus

+ Liegenschaft befindet sich in einem (Dorfgebiet/Mischgebiet)

+ Photovoltaikanlage inklusive, Laufzeit bis 2032, monatliche Verfitung 561 € (brutto)




P07 07 207 000070707077

Lopsingen ist ein Stadtteil von Nordlingen im schwabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort ist nicht nur wegen seiner Nahe zur Stadt Nordlingen attraktiv -
Lopsingen selbst ist lebens- und liebenswert. Der Ort bietet ein aktives Vereinsleben,
Banken und Lebensmittelladen, wie einen Metzger oder Backer. Vor Ort gibt es einen
Montessori Kindergarten und eine Grundschule mit Kinderbetreuung. Sie erreichen
Nordlingen in wenigen Minuten mit dem Auto. Ebenso sind Bushaltestellen vor Ort, mit
denen Sie bequem in die Innenstadt gelangen. Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist
die grof3te Stadt des schwabischen Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch
einen Meteoriteneinschlag entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die
malerische Altstadt wird umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der
Besucher die Altstadt umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu
missen. Von hier bietet sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und
verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.
Mittelstédndisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner zdhlenden GroRRen Kreisstadt ansassig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof Nordlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 32.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist
B.
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E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




