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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com




\'

VON POLL

IMMOBILIEN

????77?°? ??7??7°77?7?: 24248023 - 86753 Mottingen — Mottingen

PP 2070707777

www.von-poll.com







VP ‘ VON POLL

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

kelt sich der Wert lhrer

Markspreis
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses klimafreundliche Reihenmittelhaus,
fertiggestellt im Jahr 2024, erwartet Sie mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca.
154,39 m?, verteilt auf zwei Etagen. Hier vereinen sich zeitgemaller Wohnkomfort und
Okologische Nachhaltigkeit zu einem einzigartigen Wohngefuhl. Treten Sie ein und lassen
Sie sich von der Helligkeit und Offenheit des Wohn-, Koch- und Essbereichs begeistern.
Mit einer Flache von ca. 42,07 m2 bietet dieser Raum nicht nur Platz fir gemutliche
Abende mit der Familie, sondern auch fiir unvergessliche Momente mit Freunden. Die
optionale Einbaukiche (Aufpreis ca. 20.000,00 Euro) kdnnte Ihr kulinarisches Zentrum
werden — stilvoll und funktional zugleich. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt flr
zusatzlichen Komfort. Der praktische Abstellraum und das Biro im Erdgeschoss runden
das durchdachte Raumkonzept ab. Hier finden Sie Platz fur all Ihre Bedurfnisse — ob
Home-Office oder Hobbyraum. Das Elternschlafzimmer, ausgestattet mit einer Ankleide,
wird zu Ihrer personlichen Wohlfiihloase im Obergeschoss. Zwei weitere Kinderzimmer
bieten ausreichend Platz fur Traume und Abenteuer lhrer Kinder. Das Tageslicht-
Badezimmer, modern gestaltet mit einer Wanne, einer begehbaren Dusche und einem
WC, lasst keine Wiinsche offen. Geniel3en Sie wohlige Warme in jedem Raum dank der
FuRBbodenheizung. Die modernen Parkettbdden verleihen Ihrem Zuhause eine stilvolle
Note, wahrend dreifachverglaste Fenster und elektrische Rollladen fir besten Wéarme-
und Schallschutz sorgen. Ausgestattet mit einer modernen Warmepumpe, einer
dezentralen LUftungsanlage und einer Photovoltaikanlage, setzt dieses Haus Mal3stabe
in Sachen Energieeffizienz und Umweltfreundlichkeit. Hier wohnen Sie nicht nur
komfortabel, sondern auch zukunftsorientiert und nachhaltig. Die groR3zligige Terrasse
von ca. 21 m?2 wird zu lhrem erweiterten Wohnraum im Freien — perfekt flr entspannte
Nachmittage und gesellige Abende. Ein Pkw-Stellplatz direkt am Haus und ein
zusatzlicher Carport in unmittelbarer Nahe bieten lhnen und Ihren Gésten stets
ausreichend Parkmdoglichkeiten. Dieses bezugsfertige neue Reihenmittelhaus bietet nicht
nur gehobene Ausstattungsqualitéat, sondern auch ein durchdachtes Raumkonzept, das
modernen Wohnkomfort und 6kologische Nachhaltigkeit perfekt vereint. Ideal fur
Familien, die ein stilvolles und energieeffizientes Zuhause suchen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieses
attraktiven Objekts verzaubern.
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+ klimafreundliches Reihenmittelhaus - Fertigstellung 2024

+ ca. 154,39 m2 gerdumige Wohnflache verteilt auf zwei Etagen

+ ca. 21 m? Terrasse

+ 4,5-Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

+ Gaste-WC, praktischer Abstellraum und Blro im Erdgeschoss

+ grofRzugiger Wohn-, Koch-, Essbereich mit ca. 42,07 m2

+ Einbaukiiche kann fiir ca. 20.000,00 Euro zusatzlich eingebaut werden

+ Elternschlafzimmer mit Ankleide und zwei weitere Kinderzimmer

+ Tageslicht-Badezimmer mit Wanne, begehbarer Dusche und WC

+ FuBBbodenheizung in allen Raumlichkeiten

+ Parkett in den Wohnradumen

+ Fenster mit Dreifachverglasung inkl. elektrische Rollladen

+ moderne Warmepumpe, dezentrale Liftungsanlage und Photovoltaikanlage mit ca.
7,56 kWp

+ Pkw-Stellplatz direkt am Haus und zusatzlicher Carport in unmittelbarer Nahe
+ ca. 31,63 m2 Nutzflache (Carport, Technikraum, Gerateraum im Garten)

+ ca. 4.500 Liter Zisterne
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Die 2.400 Einwohner zahlende Gemeinde Méttingen gehoért zum schwabischen Landkreis
Donau-Ries und liegt im durch einen Meteoriteneinschlag entstandenen Ries-Krater im
gleichnamigen Geopark. Durch Méttingen fuhrt die Bundesstral3e 25 von Nordlingen (10
km) nach Donauwdrth (20 km). Die Riesbahn Aalen — Donauwdrth mit eigenem
Haltepunkt garantiert ebenfalls eine gute Anbindung. Am Ort sind alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs vorhanden. In Méttingen befindet sich die Hermann-Kel3ler-Schule,
eine Einrichtung des Vereins Lebenshilfe, sowie ein Kindergarten. Die Grundschule wird
im Nachbarort (5 km) besucht, alle weiterfihrenden Schulen kénnen im 10 km entfernten
Nordlingen erreicht werden.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 13.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




