VON POLL

Coswig — Coswig

TOP RENOVIERTE 3 RAUMWOHNUNG IN
BESTER LAGE

www.von-poll.com
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Die Wohnung befindet sich in der vierten Etage eines 4-geschdssigen Wohnhauses mit
schonen Sudost-Balkon. Die 3 Zimmer bieten Platz fiir ihre Familie, ein Parchen oder zur
alleinigen Nutzung. Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil und ein Aul3enstellplatz. Im Flur
bieten Einbauschranke viel Platz zum Verstauen. Die Wohnung wird zurzeit auf einen
modernen Standard renoviert und mit einem modernen Vinylbelag ausgestattet. Die
Wohnung befindet sich auf der Lindenstral3e 27 in 01640 Coswig. Die Wohnung steht ab
01.11.2024 zur Anmietung bereit. Die Wohnung bietet eine gute Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel, wie z.B. die S-Bahn, diverse Buslinien sowie die N&he zu der
Autobahn A4. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Kindergarten,
Schulen, Arzte sind ebenfalls in der Nahe der Wohnung.
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*Sid/Ost-Balkon*

*Keller*

*Aul3enstellplatz*

*Bad mit Fenster und Badewanne*
*Einbauschréanke im Flur*
*Kabelanschluss auf Wunsch*
*neue Innenttren*

*neuer Vinylbelag*
*Satellitenanschluss*

*geraumige Wohn und Schlafzimmer*
*Freisprechanlage*
*Wascheraum*

*Fahrradraum*

*PKW Stellplatz*
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Coswig ist eine GrofR3e Kreisstadt im sadchsischen Landkreis Meil3en. Sie liegt an der
Elbe, nordwestlich von Dresden und ist mit selbigem tiber Radebeul nahtlos
zusammengewachsen. Coswig liegt im dicht besiedelten Elbtal zwischen Meil3en im
Nordwesten und Radebeul bzw. Dresden im Sudosten. Angrenzende Gemeinden im
Landkreis MeifRen sind Klipphausen, die Stadt Meil3en, Moritzburg, die Stadt Radebeul
und Weinbohla. Zu Coswig gehoren neben der Kernstadt die Ortsteile Kétitz (an der Elbe
gelegen), Neucoswig (im Norden in Richtung Friedewald), Brockwitz (mit Ortstell
Clieben), Sornewitz und Neusdrnewitz (alle westlich von Coswig-Mitte). Coswig liegt am
nordwestlichen Ausgang der Dresdner Elbtalweitung. Westlich von Coswig, neben dem
Ortsteil S6rnewitz, liegt das Spaargebirge mit dem Aussichtspunkt an der Boselspitze.
Der Bahnhof Coswig (b Dresden) liegt an den Bahnstrecken Berlin—Dresden und
Leipzig—Dresden. Von Letzterer zweigt im Stadtgebiet die Bahnstrecke Borsdorf-Coswig
ab, die Uber Meil3en-Triebischtal verlauft. Coswig ist au3erdem als Endpunkt der S-Bahn-
Strecke Pirna—Coswig vorgesehen. Durch Coswig verlauft die Stral3enbahnlinie 4 der
Dresdner Verkehrsbetriebe, die sechs Haltestellen in der Stadt bedient. Die Fahrtzeit von
Coswig ins Dresdner Stadtzentrum betragt mit der Stral3enbahn rund 45 Minuten. Im
Ortsteil Kotitz existiert eine Fahrverbindung Uber die Elbe nach Gauernitz. Die Fahre
verkehrt zu einem festen Fahrplan und kann Ful3ganger, Radfahrer und motorisierte
Zweirdder transportieren. Bundesstral3en verlaufen nicht durch Coswiger Stadtgebiet,
jedoch zwei Staatsstral3en. Die sachsische Staatsstrafl3e 82 flhrt unter der Bezeichnung
Dresdner StrafRe von MeiRen kommend durch Sérnewitz und Brockwitz nach Coswig und
weiter bis zur Radebeuler Stadtgrenze, wo sie in die Meil3ner Stral3e Ubergeht. Von ihr
zweigt in der Nahe des Bahnhofs die S 84 ab, die zunachst als Hauptstral3e durch das
Stadtzentrum und danach als Weinb6hlaer Stral3e in die nordliche Nachbargemeinde
fuhrt, wo sie in die Dresdner StralRe Uibergeht. Die nachste Autobahnanschlussstelle ist
derzeit Dresden-Neustadt an der Bundesautobahn 4 im Dresdner Stadtteil Kaditz Die
Stadt Coswig stellt einen regionalen Wirtschaftsstandort fir teils auch international
agierende Unternehmen dar. So unter anderem fiir den Autozulieferer TMD Friction, den
zur ALHO Gruppe gehérenden Modulbauer ProContain oder aber auch den weltweit
produzierenden Betonschwellenhersteller Rail One sowie zahlreiche weitere Firmen. Die
landlich gepragten Auslaufer Coswigs beherbergen mehrere landwirtschaftliche
Unternehmen. Ansassige Betriebe konzentrieren sich seit einigen Jahren auf den Anbau
der Aroniabeere. Mit einer Flache von 63 Hektar stellt Coswig das grofite
zusammenhangende Anbaugebiet der Aroniabeere in Deutschland dar. Aber auch der
Anbau von Wein und Getreide pragt seit jeher das Gesamtbild von Coswig.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.6.2028. Endenergiebedarf
betragt 89.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




