Tosterglope

Einzigartiger Hof mit erteilter Baugenehmigung fur
ein Seminarhaus

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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Das historische HOFENSEMBLE besteht aus insgesamt vier Geb&auden. Das
HAUPTHAUS dieses einzigartigen Anwesens vereint traditionelle Architektur mit
modernem Wohnkomfort. Die liebevoll erhaltenen Details verleihen dem Haus eine
warme und einladende Atmosphére. Grof3ziigige Fensterflachen lassen viel Tageslicht
herein und ermdglichen einen beeindruckenden Blick in die umliegende Natur. Das
zZweite, neu ausgebaute Gebaude, die sogenannte REMISE, bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Momentan werden einige Bereiche der Remise als Galerie- und
Veranstaltungsraume genutzt und sind als 6ffentlicher Raum genehmigt worden. Die
hohen Decken und groRen Fenster schaffen eine helle und offene Atmosphére. In der
Remise ist auRerdem der moderne Heizraum, das Pelletlager, die Werkstatt und das
Lager untergebracht. Das dritte Gebaude auf dem Anwesen (die SCHEUNE) ist bereits
baurechtlich als Seminarhaus und 6ffentliches Café mit Gastezimmern genehmigt
worden. Ein gemeinschaftliches Wohnprojekt ist dort ebenfalls realisierbar. Eine weitere
Ausbaureserve bietet der STALL, in dem Sie zusatzlichen Wohnraum fiir eine grol3ere
Familie, ein Gastehaus oder eine Ferienwohnung schaffen kénnen. Die Gebaude sind in
den gewachsenen Gartenbereich mit seinen Nuss- und Obstb&dumen, Rosen und
zahlreichen blihenden Stauden eingebettet.
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- Glasfaseranschluss vorhanden

- appsteuerbarer Pelletkessel von Fréling mit 60 kW Leistung aus dem Jahr 2023
- groRRes Pelletlager

- Solarthermie

- Teich

- Brunnen

- Regenwassertank
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Tosterglope ist ein malerisches Dorf in der Samtgemeinde Dahlenburg, das sich durch
seine idyllische Lage am Rand der Elbtalaue und die Nahe zur Lineburger Heide
auszeichnet. Eingebettet in eine reizvolle Naturkulisse, bietet der Ort eine
unvergleichliche Lebensqualitat, die Ruhe und landlichen Charme perfekt verbindet. Die
Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und Naturerlebnissen ein.
Trotz der beschaulichen Atmosphére ist Tosterglope gut an die nahegelegenen Stadte
Liineburg und Hamburg angebunden, was es zu einem idealen Rickzugsort fir
Naturliebhaber und Erholungssuchende macht, die auf eine stadtische Infrastruktur nicht
verzichten mochten. Es besteht eine direkte Busverbindung zum ICE-Bahnhof in
Lineburg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 125.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




