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Zum Verkauf steht ein hochwertiger Bungalow aus dem Jahr 2016, der durch seine
grof3zligige Bauweise und moderne Ausstattung tiberzeugt. Die Wohnflache von ca. 190
m2 bietet ausreichend Platz fir eine Familie und schlie3t insgesamt sechs Zimmer ein.
Der Bungalow befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1975 m2, das viel
Raum flrr Gartenaktivitaten und Freizeitgestaltung bietet. Die Immobilie beeindruckt durch
eine langlebige Bauweise und die Verwendung hochwertiger Materialien. Alle Zimmer
sind groRRzligig geschnitten und lichtdurchflutet, was fiir eine angenehme
Wohnatmosphére sorgt. Die Dreifachverglasung der Fenster tragt zur hervorragenden
Energieeffizienz und einem niedrigen Gerauschpegel bei. Elektrische Rollladen und
Bewegungssensoren flr LED-Beleuchtung bieten zusatzlichen Komfort und Sicherheit.
Fur wohlige Wéarme sorgt eine FuRbodenheizung, die eine gleichmalige
Temperaturverteilung im gesamten Wohnbereich gewahrleistet. Zusatzlich reduziert eine
installierte Solaranlage die Energiekosten und fordert die Nachhaltigkeit des Hauses. Der
Bungalow verfugt Uber drei gerdumige Schlafzimmer und zwei moderne Badezimmer.
Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum fiir Hobby, Arbeit oder
Gasteunterbringung. Ein integriertes Lautsprechersystem in den Badezimmern sorgt flr
ein angenehmes Klangerlebnis. Der vorhandene Glasfaseranschluss ermdglicht in den
beiden Arbeitszimmern ein effizientes und komfortables Arbeiten von zu Hause aus. Die
hochwertige Einbauktiche sowie der grol3ziigige Wohnbereich sind offen gestaltet und
gehen flieRend ineinander Uber, wodurch eine harmonische Verbindung zwischen den
beiden Raumlichkeiten entsteht. Zusatzlich tragt ein Kamin mit
Warmwasserunterstiitzung zu einem behaglichen Wohngefiihl bei. Vom Wohnbereich
gelangt man direkt auf die grol3ziigige Terrasse, die zum Verweilen einladt und ideal fur
gesellige Abende und Entspannung im Freien genutzt werden kann. Die pflegeleichte
Gartengestaltung ermdglicht es den zuktnftigen Eigentimern, die Natur zu geniel3en,
ohne viel Zeit in die Pflege investieren zu miussen. Durch die installierte WLAN-Antenne
im Garten ist eine stabile Internetverbindung auf dem gesamten Grundstiick
gewabhrleistet, was besonders fur die digitale Kommunikation von Vorteil ist. Fur
Fahrzeuge steht ein Doppelcarport zur Verfligung, das direkt an das Haus grenzt. Der
nahe gelegene Elbe Seitenkanal, nur etwa 60 Meter entfernt, bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergange, Fahrradtouren und weitere sportliche
Aktivitaten. Insgesamt bietet dieser Bungalow eine gehobene Ausstattung und moderne
Technik, kombiniert mit einer grof3ztgigen und funktionellen Raumaufteilung. Die ruhige
Lage des Hauses und die Nahe zur Natur machen es zu einem attraktiven Angebot fiir
Familien und Paare, die Wert auf Qualitat und Komfort legen. Vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungstermin, um sich ein genaueres Bild von dieser hervorragenden




Immobilie zu machen.
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Emmendorf liegt etwa 5 Kilometer norddstlich der Stadt Uelzen und ist von einer
landlichen Umgebung gepragt. Die Gemeinde ist umgeben von Waldern, Wiesen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen, was ihr eine ruhige und naturnahe Atmosphare
verleiht. Die Anbindung an das Stral3ennetz erfolgt Uber die Bundesstral3e B4, die in der
Nahe verlauft und eine Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden bietet.
Der nachste grol3ere Ort ist Uelzen, der mit Pkw und 6ffentlichem Verkehr gut erreichbar
ist. Auch die Nahe zum Kurort Bad Bevensen ist mit einer Entfernung von 7,5 Kilometern
gegeben. Bad Bevensen selbst ist ein beliebtes Ziel flir Touristen, die die heilenden
Thermalquellen und die schone Landschaft genie3en mdchten. Die Stadt bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege, sowie kulturelle
Veranstaltungen. Fur Familien ist hervorzuheben, dass es in Emmendorf einen
Kindergarten gibt, der ca. 350 m von der Immobilie entfernt ist. Alle weiterfliihrenden
Schulen befinden sich in Uelzen oder Bad Bevensen. Die Lage von Emmendorf ist ideal
fur Menschen, die die Ruhe des Landlebens schatzen und dennoch die
Annehmlichkeiten einer nahe gelegenen Stadt bevorzugen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.4.2026. Endenergiebedarf
betragt 61.73 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




