Forst

Familienfreundliches Reihenhaus in ruhiger Lage -
Willkommen in Forst!

VON POLL
IMMOBILIEN




‘ VON POLL

??°?°°7°°? ?27??7?7°7?77: 25204001 - 76694 Forst

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

25204001 599.000 EUR

ca. 155 m2 Kauferprovision
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenmittelhaus, das im Jahr 2000 errichtet wurde
und dber eine Wohnflache von ca. 155 m2 sowie eine Grundstticksflache von ca. 169 m2
verflgt. Das Objekt bietet insgesamt 5 Zimmer und ist damit ideal fiir Familien oder
Paare, die zusatzlichen Platz bendtigen. Die Raumaufteilung ist praktisch und funktional
gestaltet. Im Erdgeschoss befinden sich der helle Wohn- und Essbereich, der direkten
Zugang zur Terrasse bietet, sowie die Kiiche und ein Gaste-WC. Im Obergeschoss
finden Sie die privaten Schlafraume und ein Bad. Im Dachgeschoss befindet sich ein
grof3zuigiges Zimmer. Es stehen zwei AuRenstellplatze zur Verfigung, sodass Ihre
Fahrzeuge bequem und sicher abgestellt werden kdnnen. Insgesamt besticht diese
Immobilie durch ihre durchdachte Aufteilung, die groRzligige Wohnflache und die
zahlreichen Aul3enflachen, die viel Raum fir individuelle Nutzung bieten. Die
Modernisierungsmaflinahmen der letzten Jahre erhéhen den Wohnkomfort zusatzlich und
tragen zu einer zeitgemalRen Wohnqualitat bei. Die Gas-Zentralheizung wurde im Jahr
2021 erneuert. Auf dem Dach befindet sich eine PV-Anlage aus dem Jahr 2006.
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen und charmanten Seitenstrafl3e der Gemeinde Forst,
einer idyllischen Ortschaft in Baden-Wirttemberg, nur wenige Kilometer von Bruchsal
entfernt. Die Lage zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Wohn- und
Griunflachen aus, was sie besonders attraktiv fir Familien, Paare und alle macht, die ein
naturnahes Wohnumfeld suchen. In unmittelbarer Nahe befinden sich alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermarkte, Backereien, Apotheken und Cafés
sind bequem zu FuRR oder in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Forst verfligt
aulR3erdem Uber Kindergéarten, eine Grundschule und verschiedene Freizeiteinrichtungen,
die vor allem fiir Familien ideal sind. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist
sehr gut: Bushaltestellen und der nahegelegene Bahnhof in Bruchsal sorgen fiir schnelle
Verbindungen in die umliegenden Stadte und Gemeinden. Uber die nahegelegene A5
erreichen Sie sowohl Karlsruhe als auch Heidelberg in kurzer Zeit, was Forst auch ftr
Pendler attraktiv macht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 31.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist A.
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Milan Vasic

KaiserstralRe 35 a Bruchsal
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




