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Oberhausen — Walsumermark

Modernisiertes Einfamilienhaus in beliebter
Wohnlage von Sterkrade-Nord
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Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1994 bietet auf einer Wohnflache von ca.
120,9 m2 genligend Platz fiir eine Familie. Es befindet sich auf einem Grundsttick von ca.
318 m2 und verfugt Uber 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer und 2 WCs.
Die moderne Ausstattung umfasst unter anderem hochwertige Steinbdden, eine
neuwertige Einbaukilche, ein Gaste-WC im Erdgeschoss, sowie eine Uiberlange Garage
und 2 Stellplatze. Die Garage ist auch vom Garten aus zugénglich. Das Haus besticht
zudem durch ein grof3es Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, ein gerdumiges
Badezimmer mit Wanne und Dusche, sowie einen ausgebauten Spitzboden. Im Keller
befindet sich ein grof3er Hobbyraum mit WC, der individuell genutzt werden kann. Der
gepflegte Garten mit Gartenhaus und gemdtlicher Sitzecke ladt zum Entspannen und
Verweilen ein. Eine topmoderne Heizungsanlage sorgt fur wohlige Warme, wahrend die
neuen Fenster fir eine gute Isolierung und Energieeffizienz sorgen. Insgesamt
prasentiert sich diese Immobilie als ein ideales Zuhause fir eine Familie, die viel Wert auf
Komfort, Qualitdt und eine gute Lage legt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot.
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Das Einfamilienhaus liegt im schonen, griinen Oberhausener Norden zwischen den
Stadtteilen Oberhausen-Koénigshardt und Schmachtendorf, angrenzend an Dinslaken-
Hiesfeld. Die Ortskerne von Kdnigshardt, Schmachtendorf und Hiesfeld sind mit ihren
zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen, Kindergarten, Arzten, Banken,
Apotheken, Tennisplatzen und Fitnessstudios innerhalb weniger Minuten erreichbar. Die
Immobilie ist verkehrsginstig gelegen, so dass eine praktische und zlgige Anbindung an
das Autobahnnetz der A3, A2, A516, A59 gegeben ist. So sind alle Stadte des
Ruhrgebiets und Rheinlands schnell zu erreichen. Der Hiesfelder Wald liegt unmittelbar
vor der Haustir und bietet mit seinen kilometerlangen Spazierwegen, dem Rotbach und
dem beliebten Ausflugsziel ,Grafenmihle* ein buntes Unterhaltungsprogramm fur die
ganze Familie. Eine Bushaltestelle ist fu3laufig schnell erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 31.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




