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Renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon am
Falkenhagener Feld
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IHR ANSPRECHPARTNER

ich berate Sie
geme in einem
persénlichen

yrach.

OLIVER IANIRO-NIETZ
Baufinanzienungsspezialist

Gepriter Fachmann fir Immobillardariehensvermittlung OHK)
M. +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.
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H
Immo.
Scout24

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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Diese vollstandig renovierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 5. Etage eines im
Jahr 1997 erbauten Mehrfamilienhauses und bietet eine Wohnflache von ca. 51,07 m2.
Die kirzlich durchgefiihrten Renovierungsmaf3nahmen im Jahr 2024 umfassen neuen
Vinylboden und frisch gestrichene Wande, was der Wohnung einen modernen und
ansprechenden Charakter verleiht. Die Wohnung besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung, die sowohl Singles als auch Paaren ein komfortables Wohngefuhl
ermoglicht. Durch den Flur gelangen Sie in das geraumige Wohnzimmer, das durch die
grof3en Fenster viel Tageslicht erhalt und direkten Zugang zum Balkon bietet. Der Balkon
ist mit einer Markise ausgestattet, die angenehmen Schatten spendet und zum Verweilen
im Freien einladt. Das angrenzende Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein
Doppelbett und einen Kleiderschrank und schafft so eine komfortable
Ruckzugsmoglichkeit. Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfligt tGber eine
Badewanne, ein Waschbecken sowie eine Toilette. Die Kiiche bietet geniigend Raum fur
samtliche Kiichenutensilien sowie einen kleinen Essbereich. Beheizt wird die Wohnung
durch eine effiziente Fernwarmeheizung, die fiir gleichméaRige Warme und geringe
Heizkosten sorgt. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist
bezugsfrei, sodass ein sofortiger Einzug mdéglich ist. Durch die Lage in der 5. Etage
genielRen Sie einen angenehmen Ausblick und erreichen die Wohnung bequem mit dem
Aufzug. Die Lage des Objekts bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
und die umliegenden Einkaufsmoglichkeiten sowie Freizeiteinrichtungen sind schnell
erreichbar. Zusatzlich gehoért zur Wohnung ein Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum
bietet. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von dem Potenzial dieser Immobilie.
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Die direkte Umgebung ist von viel Natur gepragt, sodass Erholungssuchende auf ihre
Kosten kommen. Zahlreiche Griinflachen und Parks, wie der nahegelegene
Spektegrinzug, laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder einfach zum
Entspannen ein. Auch die Havel und der Spandauer Forst sind nicht weit entfernt und
bieten zusatzliche Freizeitmoglichkeiten im Griinen. Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind in wenigen
Minuten erreichbar. Fur gréRere Einkaufe oder ausgiebiges Shopping bietet sich das
Spandauer Zentrum mit den Spandau Arcaden an, welches ebenfalls gut zu erreichen ist.
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber den 6ffentlichen Nahverkehr ist das
Stadtzentrum Berlins gut angebunden. In der Nahe befinden sich mehrere Buslinien
sowie die S-Bahnhofe Spandau und Staaken, die schnelle Verbindungen in die
Innenstadt und umliegende Bezirke bieten. Fir Autofahrer ist die Anbindung an die
Heerstral3e ideal, die eine der wichtigsten Verkehrsachsen in Richtung Innenstadt oder
ins Umland ist. In der Umgebung gibt es zudem diverse Kitas, Schulen sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen, was den Standort besonders fur Familien attraktiv macht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.5.2030. Endenergiebedarf
betragt 110.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




