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Salzburg — Salzburg

Kernsanierte 2 Zimmer-Wohnung in Top-Lage
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Diese helle und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung bietet auf 41,7 m2 Wohnflache ein
modernes und komfortables Zuhause. Das Gebaude wurde 2023 kernsaniert und verflgt
auf Grund des Erhaltungsgebotes Uber Kastenfenster, die fir besonderen Charme
sorgen. Wohn- und Schlafbereich sind mit hochwertigem Eichenholzparkett ausgelegt,
das in Kombination mit der FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung flr eine warme
und behagliche Atmosphare sorgt. Das Schlafzimmer ist nach Norden ausgerichtet und
sorgt fir einen erholsamen und ruhigen Schlaf. Der Wohn- und Essbereich beeindruckt
durch einen gemdtlichen Erker, der viel Tageslicht hereinlasst und den Raum optisch
erweitert. Hier befindet sich auch die hochwertige Einbaukiiche der Marke Nolte, welche
mit Siemens und Liebherr-Elektroprodukten ausgestattet ist und tUber eine Kihl- und
Gefrierkombination, einen Geschirrspuler, sowie Ceran Kochfeld und Ofen verfugt. Fur
zusatzlichen Stauraum sorgt ein Abstellraum innerhalb der Wohnung. Das grau geflieste,
moderne Badezimmer ist mit einer Dusche, WC, Waschbecken und einem praktischen
Handtuchtrockner ausgestattet. Ein weiteres Highlight ist das grol3e, gemauerte
Kellerabteil, das mit ca. 16,75 m2 gentigend Platz bietet. Ein Freistellplatz fur Ihr
Fahrzeug ist ebenfalls im Mietpreis inbegriffen und verfugt tGber eine Ladestation fir E-
Autos. Ein weiterer Pluspunkt ist die Luftwarmepumpe, die nicht nur umweltfreundlich,
sondern auch besonders effizient ist. Diese Wohnung eignet sich perfekt fir Singles oder
Paare, die Wert auf Qualitat und Komfort legen! Betriebskosten sind verbrauchsabhéngig
und belaufen sich nach Angaben der Eigentiimer bei zwei Personen voraussichtlich auf
ca. € 190,00, inkl. Mullabfuhr, Strom fur Stiegenhaus, Hausversicherung, Grundsteuer,
Wasser und Kanal. Energieausweis: HWB: 261 fGEE: 2,30
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- Erstbezug nach Kernsanierung
- kernsaniert 2023

- FuBbodenheizung

- grof3er Kellerraum

- Luftwarmepumpe

- geringe Betriebskosten

- Eichenparkettbdden

- Freistellplatz inkludiert
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Im grunen und zentralen Maxglan stehen keine Wiunsche offen. Dieser Stadtteil ist an
Vielfaltigkeit kaum zu Ubertreffen. Diverse Griinflachen und Spielplatze bieten Erholung
fur Jung und Alt, eine Auswahl an Restaurants werden geboten, ruhige Seitenstral3en
und die nahegelegene Glan laden zum Spazierengehen, Radfahren und Inlineskaten ein
und man profitiert von der hervorragenden Infrastruktur. Nahversorger wie Supermarkte,
Bank, Apotheke und Backer sowie ein Fitnesscenter lassen sich in weniger als 10
Minuten zu Ful3 erreichen. Zum Einkaufszentrum Europark gelangt man entweder mit
dem Auto oder Rad in ca. 6-7 Minuten oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in einer
knappen viertel Stunde. Hier befinden sich samtliche Kleidungsgeschéfte, verschiedene
Cafés und Restaurants, IKEA und weitere Nahversorger wie dm und Interspar. Diverse
Lokale im fuRlaufigen Umfeld bieten Abwechslung und kulinarische Vielféltigkeit. In die
Altstadt gelangt man mit dem Rad entspannt in ca 8 Minuten, an die Salzach in ca 7
Minuten.
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E-Mail: salzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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