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Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 83 980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Verkauft wird ein Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1936, in bevorzugter Wohnlage von
Zeuthen. Die Immobilie wurde in massiver Bauweise errichtet und seinerzeit mit einem
Walmdach versehen, welches 1992 mit Tonziegeln gedeckt worden ist. Es handelt sich
um ein "Warmdach" (der Dachboden ist geddmmt). Des Weiteren wurde das Mauerwerk
im Jahr 2009 nachtraglich ausgeblasen, um die Energieeffizienz zu verbessern. Die
Fenster sind aus doppelt-verglastem Kunststoff und wurden 1991 erneuert. In diesem
Zuge erhielten alle Fenster Rollladen, teilweise mit Insektenschutz. Das Haus bietet eine
Wohnflache von ca. 88 m?, verfugt tber 3 Zimmer und einen Souterrain, der den
Wohnraum erweitert. Uber einen seitlichen Eingang (Abgang), links vom Haus, betritt
man den Souterrain. Durch den neu errichteten und tiberdachten Eingangsbereich
(Wintergartenbauweise), gelangen Bewohner und Besucher trockenen Ful3es in das
Haus. Urspriinglich wurde die Infrastruktur des Hauses so geplant, dass man das Haus
stral3enseitig betritt. Die derzeitigen Eigentimer haben den Wohnraum optimiert und den
ehemaligen Flur in zusatzlichen Wohnraum erweitert. Vom Flur des Souterrains gelangt
man linksseitig in die gepflegte Einbauktiche, die mit allen elektrischen Geraten
ausgestattet ist. Am gleichen Flur befindet sich das Duschbad mit WC, Waschtisch und
Fenster. Ein Hauswirtschaftsraum schlief3t sich an, hier wurde die Brennwerttherme
platziert. Eine Waschmaschine, ein Trockner sowie zusatzliche Abstellflachen sind hier
moglich. Ein Arbeitszimmer befindet sich auf gleicher ebene. Uber eine Echtholz-Treppe
gelangt man in das Erdgeschoss (Hochparterre) des Hauses. Im Erdgeschoss befinden
sich drei Zimmer. Aktuell werden zwei davon als Schlafzimmer und eines als
Wohnzimmer genutzt. An dem gréReren Schlafzimmer befindet sich ein zusatzliches WC
mit Waschbecken und Fenster. Das sonnige Grundstiick ist rechteckig geschnitten und
nach Nordwesten ausgerichtet. Die Grundsticksgrof3e betragt ca. 676 m2. Der sonnige
Garten mit gepflegtem Rasen, Hecken und Zierpflanzen, verwandeln das Grundstiick in
eine wunderbare Freizeit-Oase. Im hinteren Teil des Grundstiickes befindet sich ein
weiteres Nebengebaude, welches aktuell als Gastehaus und Hobbyraum genutzt wird.
Dieses Geb&aude verfugt tber weitere ca. 34 m? Nutzflache und ist an Strom und Heizung
angeschlossen (wird Giber Brennwerttherme vom Haupthaus versorgt) . Der Dachboden
des Nebengebaudes sowie die Rickseite des Nebengeb&audes sind ebenfalls gedammt.
Das Dach wurde 2002 mit einem pulverbeschichtetem Aluminiumdach belegt.
Angrenzend daran befindet sich die Garage, die Platz fir einen PKW bietet. Ein Holz-
Carport fugt sich an das Wohnhaus an. Das Grundstick wurde mit einer Zaunanlage
eingefriedet und befindet sich in einem sehr gepflegtem Zustand. Diese Immobilie ist
ideal fur zwei Personen geeignet sowie fir kleine Familien mit einem Kind. Homeoffice-
Tatigkeiten oder die Austibung eines stillen Gewerbes kénnten im Nebengebaude




platziert werden. Die Immobilie ist bereits an das Glasfasernetz angeschlossen. Die
Immobilie kann nach Absprache mit den Verkaufern zeitnah tibergeben werden.
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EINFAMILIENHAUS:

- 3 Zimmer, ca. 91 m?

- massive Bauweise

- Fenster 2-fach verglast, Rollladen vorhanden

- teilweise Insektenschutz

- Einbauktche mit allen elektrischen Geréaten, Abluft
- FuBbbdden mit Laminat, Linoleum und Fliesen belegt
- Brennwertherme von 2007

- zwei Solarmodule auf dem Dach fur Brauchwasser
- Glasfaseranschluss im Haus

AUSSENANLAGEN:

- Grundstiick komplett eingefriedet

- gepflegte Zaunanlage

- 1Garage (1PKW), 1Carport (1 PKW)

- gepflasterte Hofeinfahrt bis zur Garage

- Tieforunnen fur Gartenwasser

- weiteres Nebengebaude fir Gaste/Hobby

- Starkstromanschluss vorhanden
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GEOGRAFIE: Zeuthen liegt wenige Kilometer siidostlich der Berliner Stadtgrenze im
Bundesland Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepréagten, sehr
wasserreichen Flachland mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer
See im Ort. Zeuthen bietet hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener
See, nur 35 Minuten vom Zentrum der Metropole Berlin. VERKEHR: Zeuthen liegt
zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schonefeld an der A10. Uber
Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km entfernte Zentrum von
Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs Wusterhausen betragt ca.
5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus filhren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder und die
S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 Minuten direkt bis zum
Flughafen BER. INFRASTRUKTUR: Einkaufsmdoglichkeiten liegen in der N&he, das A10
Center ist 5 km entfernt. Kitas und die Grundschule sowie die musikbetonte
Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer Oberstufe befinden sich im Zentrum von
Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in Eichwalde und Konigs Wusterhausen
ansassig. WIRTSCHAFT: - BER Flughafen in Berlin-Schonefeld - TH Wildau (Technische
Hochschule) - Standort des Forschungszentrums DESY - Handwerksbetriebe,
Tierarztpraxen - Unterkiinfte fir Touristen, Hotels und Pensionen - Apotheke, Arzte,
Facharzte, Physiotherapie - Gastronomie, Einzelhandel des taglichen Bedarfs FREIZEIT
UND SPORT: Die landschaftlichen Reize sowie die N&éhe zum Wasser, laden zu
Wanderungen und Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort beliebt. Im
Umland préagen weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild.
Der Segelverein Zeuthen ist in wenigen Gehminuten von der Immobilie aus zu erreichen
und bietet Wasserliebhabern den perfekten Ausgleich zum Berufsalltag. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein. Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige
Sportmoglichkeiten von Tennis tber Gymnastik, Yoga, Handball, FuRball, Joggen, Reiten
bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen, Grof3-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis
von max. 20 km erreichbar.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 176.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




