Rostock / Nienhagen — Nienhagen

Einfamilienhaus auf liebevoll angelegtem
Grundsttick | Zufahrt Gber Privatstralde
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Flur - ca. 8,74 m?

02 WC - ca. 2,85 m*

03 HWR - ca. 4,22 m?

04 Kiiche - ca. 1243 m?

05 Wohnzimmer - ca. 32,12 m?
06 Wintergarten - ca. 7,00 m*

LEGENDE

01 Flur - ca. 427 m*

02 Bad/WC - ca. 7,55 m*

03 Schlafzimmer - ca. 11,66 m?
04 Kinderzimmer - ca. 12,37 m*
05 Géstezimmer - ca. 7,91 m*
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Entdecken Sie Ihr neues Zuhause, das Komfort und Natur perfekt miteinander verbindet.
Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1999 liegt auf einem ca. 585 m2 grol3en,
parkahnlichen Grundstiick, das Uber eine private Zufahrt zu erreichen ist. Hier erwartet
Sie und lhre Familie eine ruhige, abgeschirmte Umgebung, in der Sie sich sofort
wohlftihlen werden. Betreten Sie das Haus und geniel3en Sie das Geflihl von Sicherheit
und Komfort, dass die moderne Videogegensprechanlage bietet — Sie kbnnen bequem
sehen, wer vor der Tir steht. Mit einer Wohnflache von ca. 111 m2 und einer
durchdachten Raumaufteilung bietet das Haus ideale Voraussetzungen fur das
Familienleben. Der gemiitliche Wohnbereich mit Kamin sorgt fur wohlige Wéarme und ladt
zu entspannten Abenden ein. Der mit Strom beheizte Wintergarten ermdglicht es lhnen,
das ganze Jahr Uber den Blick in den gepflegten Garten zu geniel3en. Drei gerdumige
Schlafzimmer und ein Vollbad bieten geniligend Platz fur jedes Familienmitglied. Im
Erdgeschoss finden Sie zudem ein praktisches Gaste-WC. Die grof3ziigige Ktiche und
das helle Wohnzimmer schaffen den perfekten Rahmen fiir gemeinsame Stunden.
Zudem sorgt das Mosaikparkett fur eine elegante und behagliche Atmosphéare. Der
weitlaufige Garten, ein echtes Paradies fur Kinder und Erwachsene, 1adt zum Spielen,
Entspannen und Verweilen ein. Ein Schuppen und ein Carport bieten praktische
Abstellmoglichkeiten, wahrend die umgebaute Garage als Werkstatt kreativen Raum fur
handwerkliche Hobbys bietet. Zusétzlich wurde die Gaszentralheizung im Jahr 2017
erneuert, wodurch die zukinftige Warmeversorgung zuverlassig sichergestellt ist. Dieses
Einfamilienhaus bietet eine ideale Kombination aus Komfort, Sicherheit und einer ruhigen
Lage, die durch eine gute Verkehrsanbindung erganzt wird. Perfekt fir Familien, die nach
einem gepflegten, gemutlichen Zuhause suchen, in dem sie sich rundum wohlftihlen
kénnen. Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie in einem persoénlichen Gesprach
vollumfanglich vor. Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.
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—ca. 111 m2 Wohnflache

— ca. 585 m2 Grundstiicksflache

— 4 Zimmer

— Kamin

— beheizter Wintergarten

— Gaste-WC im Erdgeschoss

— Bad mit Dusche und Badewanne

— Videogegensprechanlage

- Zufahrt erfolgt Uber private Zuwegung

— Offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe
— gruner, park&hnlicher Garten mit Abstellmdglichkeiten
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Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Nienhagen, ein Stadtteil im Nordosten der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock, circa 10 km vom Stadtzentrum entfernt. Der urspringlich
dorfliche Ortsteil von Rostock, welcher sich entlang der BaderstralRe in Richtung
Hinrichshagen, dem Erholungsgebiet "Rostocker Heide" und dem Ostseebad Graal-
Mritz befindet, erfreut sich seit einigen Jahren vor allem bei Familien sehr gro3er
Beliebtheit. So entstanden in den vergangen Jahren viele neue Wohnhauser fur Familien,
was vorrangig der Nahe zum Seehafen mit attraktiven Arbeigebern zuzuschreiben ist.
Zum Seehafen fahrt man mit dem Pkw nur 10 Minuten, ins Stadtzentrum von Rostock nur
15 Minuten. Das Ausflugsziel "Schnatermann” erreichen Sie in 15 min mit dem Fahrrad.
Zum 9 km entfernten Ostseestrand in Markgrafenheide benétigt man circa 30 min mit
dem Rad und 13 min mit dem Auto. Uber die Anschlussstelle Rostock-Nord der A 19
erreichen Sie die A 20 in nur wenigen Minuten und sind somit schnell in Liibeck oder
auch in Berlin. Durch die Busverbindung und die Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe
sind Sie mit den offentlichen Verkehrsmitteln der RSAG mit den Linien 16 und 18 gut an
die Hanse- und Universitatsstadt Rostock angebunden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




