Sanitz / GrolR Lisewitz — Sanitz

Prestigeobjekt mit Charme — Altbauvilla fur
exklusive Wohn- und Geschaftsnutzung




PP ?P?7??7?7?77?:

24092025W - 18190 Sanitz / GroRR Lisewitz — Sanitz

DD PV P77




PP 207 0?7077

24092025W 950.000 EUR
ca. 350 mz
PP2???277°7°7?7? 277?777 Kauferprovision
5999999 97 79 betragt 3,57 % (inkl.
PRSSSS MwSt.) des
"""" beurkundeten
8 Kaufpreises
4 2023
7?7?77
3
1955 ca. 560 m2
1 X ??2?2°?°°2°?? 277
????7?7?77??,4 X ???2????, WC
P??2?7??7777?7 2?7?77 P0???°77°7°, 277?72,
0?7?7777, 2 X ???°7?7,
7?2?77 P??7?2?7?2°?7777
29277979




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 96.00 kWh/m?a
13.06.2034

C
27?7?77




PP 2070707077




VP ‘VON POLL

????7°7°? 2?72?2777 24092025W - 18190 Sanitz / Grof3 Lusewitz — Sanitz

PP 2070707777

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

P09 ?2??27°7°77°

: 24092025W - 18190 Sanitz / Grof3 Lisewitz — Sanitz

PP 2070707777

www.von




\V/% VON POLL

IMMOBILIEN

??°°77?7

???7?7?7?7?7?: 24092025W - 18190 Sanitz / GroRR Liisewitz — Sanitz

PP 2070707777







VON POLL







VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com




VON POLL




VON POLL




VP ‘VON POLL

????7°7°? 2?72?2777 24092025W - 18190 Sanitz / Grof3 Lusewitz — Sanitz

PP 2070707777

www.von-poll.com




‘VONPO

LL

N

????7°7°? 2?72?2777 24092025W - 18190 Sanitz / Grof3 Lusewitz — Sanitz

PP 2070707777

www.von-poll.com




‘ VON POLL

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL




PP 0007 20797070777

Wohnen und Arbeiten in Stil und Eleganz: Altbauvilla mit besonderem Flair Zum Verkauf
steht dieses bezaubernde Anwesen mit Seeblick, bebaut mit einer wunderschénen
Altbauvilla. Es wird im Stden begrenzt durch das Nordufer/Seeweg und liegt zu Teilen in
einem Gewasserschutzstreifen (Landschaftsschutzgebiet). Eingebettet auf einem
parkahnlichen Grundstiick bietet dieses Prestigeobjekt viel Platz, wertvolle Privatsphare
und ein nahezu unbegrenztes Nutzungspotenzial. Im Zeitraum von 2000 bis 2007 wurde
die massiv erbaute Immobilie kernsaniert und damit vollumfanglich modernisiert, wodurch
die Hebung des Wohnstandards auf das aktuelle Niveau gelang. Obwohl keine
klassische Teilung oder Abgeschlossenheit vorliegt, ermdéglicht diese Immobilie dank der
Aufteilung in zwei separat begehbare Bereiche, eine Nutzung sowohl flir gewerbliche als
auch fur wohnwirtschaftliche Zwecke. Das aktuelle Nutzungskonzept umfasst diese zwei
separat nutzbaren Bereiche, welche beide Uber ein ansprechendes Entree mit sich
anschlielendem Géaste-WC zu erreichen sind. Die rechte Einheit mit ca. 95 m? Flache, im
Erdgeschoss gelegen, wird derzeit als grof3ziigige Biroflache genutzt und Uberzeugt mit
einem einladenden Empfangsbereich, welcher den Mittelpunkt dieser Raumlichkeiten
bildet. Von hier aus erschlief3t sich ein luftiges Blro mit ausreichend Platz fir drei
grof3zligige Schreibtische. Zusatzlichen Komfort bietet die angrenzende Pantrykiiche. Ein
reprasentativer Meetingraum mit Platz flr bis zu 12 Personen und ein separiertes Archiv
komplettieren diese Einheit. Dieser grol3ziigige und komfortable Bereich, separiert vom
wohnwirtschaftlichen Teil der Immobilie, bietet aufgrund der bisherigen Nutzung eine
ideale Flache, um Kunden/Klienten in volliger Diskretion zu empfangen. Eine gewerbliche
Nutzung als Buro-/Geschafts- und Meetingflachen etc. sind in diesen Raumen denkbar.
Die Wohneinheit dieser Immobilie beeindruckt in der Beletage mit dem wunderschénen
Wohnzimmer mit behaglichem Kamin, und einer Kiiche mit Einbaukiiche und
grof3ztigigem Essbereich. Die nach Siiden ausgerichtete Terrassenanlage ist Uber
insgesamt drei TUren, sowohl vom gewerblichen Teil als auch vom wohnwirtschaftlich
genutzten Bereich der Immobilie aus zugéanglich. Die gesamte Villa verfligt tber
lichtdurchflutete Zimmer. Fir ein behagliches Ambiente sorgt die Ausstattung mit Kamin
und Ofen. Die obere Wohnebene hélt ein traumhaftes Schlafzimmer mit Seeblick und
angeschlossenem Masterbad (Bad en Suite), zwei weitere Schlafzimmer mit eigenem
Duschbad sowie ein Gastebereich ebenfalls mit angeschlossenem Duschbad bereit. Ein
wertvolles ca. 140 m2 groRRes, geraumiges Kellergeschoss sowie ein ausbaufahiges
groRes Dachgeschoss runden diese Immobilie perfekt ab und bieten weiteres
grof3flachiges Potenzial unter vielen verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten. Das
Anwesen zeichnet sich durch seine ruhige, nahezu verborgene Lage, seine fantastische
GrolRe, ein hohes Mal3 an Privatsphéare und weitere Annehmlichkeiten wie die




gepflasterte Hofflache mit gro3zugiger Zufahrt aus. Hier finden nicht nur die eigenen,
sondern ebenso Kunden-/Klientenfahrzeuge ausreichend Platz bei nahezu voélliger
Diskretion. Dartber hinaus hélt es zwei massiv gebaute Garagen mit angeschlossenem
Nebengebaude, einen Doppelcarport und wichtige Abstellmdglichkeiten fur sdmtliches
Equipment bereit. Von hier aus erschliel3t sich, ebenerdig Gber verschieden grolRe
Zugange, das gesamte Kellergeschoss. Hier befindet sich nicht nur der Heizungs- und
Holzlagerraum, sondern ebenso eine Werkstatt mit mehreren Raumen, Ablage- und
Vorratsraume sowie die ehemalige Waschkiiche, die einen eigenen Zugang tber die
Grundstlcksseite hat. Insbesondere der vordere Bereich des Kellers eroffnet weitere
vielfaltige gewerbliche Nutzungsmaoglichkeiten. Sehr gern stellen wir Ihnen diese
einzigartige Liegenschatft vollumféanglich vor. Sprechen Sie uns gern an!
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- parkéhnliches Grundstiick mit ca. 4.465 m?

- Villa mit einer Nutzflache von mehr als 500 m?

- gewerbliche und wohnwirtschaftliche Nutzung méglich
- Gewerbeflache mit ca. 95 m? Nutzflache

- Seeblick

- ruhige, diskrete Lage

- hochwertige Parkettbéden in Fischgraet

- hohe Raume

- gro3e Fenster- und Tirelemente

- groRRzligige Wohnkiiche mit Einbaukiiche

- Kamin und Kaminofen

- 3 Bader plus Gaste WC

- Natursteinterrassenanlage

- gepflasterte Auffahrt und Hofbereich

- Doppelgarage, Doppelcarport und Nebengelass
- unmittelbare Seenéhe

- gerdumiges Kellergeschoss

- groRes Ausbaupotenzial im Dachgeschoss
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Die Immobilie befindet sich in Grol3 Lisewitz, einem charmanten Ortsteil der Gemeinde
Sanitz im Landkreis Rostock, Mecklenburg-Vorpommern. Gerade einmal 20 Fahrminuten
trennen Sie von der Hansestadt Rostock! Grol3 Lisewitz zeichnet sich durch seine ruhige
und naturnahe Umgebung aus, welche dennoch tUber die Bahnstation und weitere
offentliche Verkehrsmittel eine hervorragende Anbindung an die nahegelegene
Hansestadt Rostock und die nur 6 km entfernte Stadt Sanitz bietet. In der naheren
Umgebung finden sich sowohl Kindergarten als auch Schulen, die eine umfassende
Bildung fur Kinder und Jugendliche gewabhrleisten und einen guten Ruf geniefRen. Die
Betreuungseinrichtungen sind gut erreichbar und bieten eine sichere und fordernde
Umgebung fur die Jingsten. Jegliche Arten von Freizeitsportméglichkeiten sind im
Umfeld vorhanden. In direkter Nachbarschaft zu der Immobilie befindet sich das
Bundesforschungsinstitut fir Kulturpflanzen mit dem Institutsgebaude. Dieses
renommierte Institut ist ein Zentrum fur wissenschaftliche Forschung und tragt zur lokalen
und dberregionalen Innovationsentwicklung im Bereich der Kulturpflanzen bei. Ein
besonderes Highlight der Umgebung ist der GroR3 Liisewitzer See. Der idyllische See ladt
nicht nur zum Baden ein, sondern bietet auch gastronomische Einrichtungen, die fir ein
entspanntes Verweilen sorgen. Angler finden hier ebenfalls optimale Bedingungen und
wer gern auf das SUP oder ins Kanu steigt, kann dies direkt vor der eigenen Hausttr tun.
Im nur wenige Kilometer entfernten Sanitz, finden Sie sdmtliche Einkaufsmdglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte und Backereien. Auch Arzte & Apotheken
sind vorhanden. Grol3 Lusewitz verflgt Uber eine gut ausgebaute Bahnstation, die eine
direkte Verbindung zu den umliegenden Stadten ermdglicht. Die Nahe zu Rostock und
Sanitz sorgt fuir eine hervorragende Erreichbarkeit, sowohl mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto. Die Stadt Rostock ist lediglich etwa 20 Kilometer
entfernt und bietet alles was das Herz begehrt. Das der Stadt vorgelagerte
Autobahnkreuz bringt Sie auf kurzem Wege schnell und stressfrei in alle
Himmelsrichtungen. Die Immobilie besticht durch ihre traumhafte Lage in einer ruhigen,
naturnahen Umgebung mit gleichzeitig ausgezeichneter Anbindung an stadtische
Zentren. Die Nahe zu Bildungs- und Forschungseinrichtungen sowie die zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten machen diese Lage besonders attraktiv fir Familien, Berufstatige
und Naturliebhaber. Hier finden Sie eine perfekte Balance zwischen Erholung und guter
Infrastruktur.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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