Marlow / Allerstorf — Mecklenburg Vorpommern

Zwelfamilienhaus mit Potenzial — Ideal fir
Handwerker & Naturliebhaber
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24092038 220.000 EUR

ca. 221 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

3 2022
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Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Dieses im Jahr 1936 erbaute Zweifamilienhaus
bietet Handwerkern die perfekte Gelegenheit, ihre Kreativitat und ihr Kénnen
einzusetzen. Mit zwei separaten Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von ca.
221 mz2 gibt es viel Raum fiir lhre individuellen Gestaltungsideen. Die erste Wohneinheit
erstreckt sich Uber ca. 121 m2 Wohnflache. Im Erdgeschoss befinden sich zwei
gemiitliche Zimmer, eine grof3ziigige Kiiche mit angrenzendem Heizraum und ein
modernisiertes Duschbad, das Uber einen Vorraum zuganglich ist. Eine Treppe fuhrt in
das Obergeschoss, wo zwei weitere geraumige Zimmer, ein Gaste-WC und eine
Abstellkammer zusatzlichen Stauraum bieten. Die zweite Wohneinheit wurde 1989
modernisiert und bietet zeitgemaRen Komfort auf ca. 100 m2 Wohnflache. Im
Erdgeschoss gelangen Sie Uber einen gerdumigen Flur in die freundliche Kiiche mit
Einbauktche und das Vollbad. Im Obergeschoss erwarten Sie vier weitere Zimmer,
darunter ein Zimmer mit eigenem Duschbad — ideal als privater Riickzugsort. Die an das
Haus angrenzende Scheune bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten, sei es als
Werkstatt, zusatzliche Abstellfliche oder als Ausbaupotenzial. Das Dach der Immobilie
wurde 2022 erneuert. Die Beheizung erfolgt tiber eine Olheizung, erganzt durch drei
gemditliche Feuerstellen, die an kalten Tagen fiir behagliche Wéarme sorgen. Auf dem ca.
9.399 m2 grol3en Grundstiick kénnen Sie Ihre Gartenideen verwirklichen. Ein idyllischer
Teich und weitlaufige Grinflachen schaffen einen idealen Riuickzugsort. Die vorhandene
Klargrube wird alle zwei Jahre geleert. Ein Glasfaseranschluss liegt bereits an und kann
jederzeit aktiviert werden, was lhnen moderne und schnelle Internetverbindungen
ermoglicht. Dieses Haus bietet eine fantastische Gelegenheit, Ihre persdnlichen
Wohntraume zu verwirklichen und die Immobilie nach ihren eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Bei Bedarf konnen die beiden Wohneinheiten auch miteinander verbunden
werden. Mochten Sie mehr erfahren, dann melden Sie sich sehr gern bei uns! Wir stellen
Ihnen dieses Objekt gern vollumfanglich vor.
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- Zweifamilienhaus mit individuellen Gestaltungsmadglichkeiten
- Gesamtwohnflache: ca. 221 m2

- GrundsticksgroR3e: ca. 9.399 m2

- Wohneinheit 1:

- Wohnflache: ca. 121 m2

- Erdgeschoss: 2 Zimmer, Kiiche mit Heizraum, modernisiertes Duschbad
- Obergeschoss: 2 Zimmer, Gaste-WC, Abstellkammer

- Wohneinheit 2:

- Modernisiert: 1989

- Wohnflache: ca. 100 m?

- Erdgeschoss: Kiiche mit Einbaukiiche, Vollbad

- Obergeschoss: 4 Zimmer, davon 1 mit eigenem Duschbad

- angrenzende Scheune mit verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten
- Dach erneuert 2022

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Olheizung
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Das Zweifamilienhaus liegt im Ortsteil Allerstorf, einer malerischen Gemeinde der Stadt
Marlow. Die Lage vereint dorfliche Idylle mit Anbindung an stadtische Infrastruktur und
bietet somit eine ideale Wohnumgebung fur Familien, Paare und Ruhesuchende.
Allerstorf besticht durch seine ruhige und naturnahe Lage. Umgeben von weitlaufigen
Wiesen und Waldern, bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten fir ausgedehnte
Spaziergdnge, Wanderungen und Radtouren. Trotz der ruhigen und abgeschiedenen
Lage ist Allerstorf verkehrstechnisch gut angebunden. Die BundesstraRe B105 ist in
wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte wie Ribnitz-Damgarten (ca. 18 km) und Rostock (ca. 40 km). Die Nahe zur
Autobahn A20 bietet zudem eine direkte Verbindung zu den gréf3eren Stadten
Mecklenburg-Vorpommerns. Allerstorf und die umliegenden Ortsteile bieten eine
familienfreundliche Infrastruktur — Kindergarten, Schulen und Spielplatze sind bequem
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken sind
ebenfalls nur eine kurze Fahrt entfernt. Die Stadt Marlow ist bekannt fur ihren Vogelpark,
der eine groRRe Attraktion flr Besucher aller Altersgruppen darstellt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist

C.
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Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




