VP ‘VON POLL

Steinfeld

Familienidylle: Gemutliches Einfamilienhaus In
ruhiger Lage mit Ausbaureserve
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LEGENDE

01 Diele - 7,65 m*

02 WC- 1,96 m*

03 Kiiche - 8,20 m?

04 Wohnen/Essen - 33,37 m?

05 Heizung/Hauswirtschaft - 11,30 m*
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LEGENDE

01 Galerie - 3,89 m*
02 Schlafen - 11,90 m?
03 Kind - 13,84 m*

04 Gast - 13,82 m?

05 Bad/WC - 10,10 m*
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Willkommen in lThrem neuen Zuhause, das Ihnen alle Annehmlichkeiten flr ein
komfortables Familienleben bietet. Dieses wunderschone, im Jahr 2000 erbaute
Einfamilienhaus verfigt Uber eine Wohnflache von ca. 120 m2 und présentiert sich auf
einem Grundstiick von ca. 592 m2. Mit insgesamt 3 gerdumigen Schlafzimmern, einem
gemdutlichen Wohnzimmer mit Kamin, einem einladenden Essbereich und einer
modernen Kiche, wird Wohnen hier zum echten Genuss. Ein zusatzliches Gaste-WC,
sowie ein stilvolles Vollbad runden das Raumangebot ab. GenielR3en Sie die gemitliche
Atmosphare durch den charmanten Kamin im Wohnzimmer und den eleganten
Glastiren, die eine harmonische Verbindung zwischen Eingangsbereich und
Wohnzimmer schaffen. Die 2019 installierte Gaszentralheizung sorgt flr wohlige Warme
in allen Bereichen, wahrend die grof3ztigige Terrasse den perfekten Ort fiir gesellige
Stunden im Freien bietet. Das eingefriedete Grundstiick verschafft lhnen nicht nur
Sicherheit, sondern auch Ruhe und Privatsphare fir Ihre Familie. Ein Carport, sowie
zusatzliche Freiflachen bieten ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge. Doch damit nicht
genug - eine Aushaureserve im Dachgeschoss bietet weiteres Potenzial fur kreative
Wohnideen und Erweiterungsmaoglichkeiten. Der Ausbau ist bereits fortgeschritten, so
dass hier mit wenig Aufwand ein zusatzlicher Raum gewonnen werden kann, der nach
Wohnflachenverordnung eine Flache von ca. 10 m? ergibt. Dieses charmante Anwesen
befindet sich in ruhiger und dennoch verkehrsgiinstiger Lage. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Autominuten erreichbar. Die Rostocker Innenstadt ist
in 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Komfort, Stil und Funktionalitat vereinen sich in
dieser exklusiven Immobilie und bieten lhrer Familie ein Zuhause zum Wohlfuihlen.
Setzen Sie sich noch heute mit uns in Verbindung, damit wir Ihnen in einem persénlichen
Gesprach die Immobilie im Detail vorstellen kénnen.
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— 4 Zimmer

— Kamin

— Gaste-WC

— Tageslichtbad

— Gaszentralheizung aus 2019
— Terrasse

— eingefriedetes Grundsttick

— Carport und Freiplatz

— Ausbaureserve im Spitzboden
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Willkommen in Steinfeld, einem malerischen Ortsteil von Broderstorf, der fir seine
idyllische Lage und seine charmante Atmosphéare bekannt ist. Gelegen im griinen
Mecklenburg-Vorpommern, bietet Steinfeld eine harmonische Mischung aus landlicher
Ruhe und modernem Stadtkomfort. Die Umgebung ist geprégt von weitlaufigen Feldern,
sanften Hlugeln und malerischen Waldern, die zu entspannten Spaziergangen und
ausgedehnten Radtouren einladen. Die Nahe zur Ostsee sorgt zudem fur eine
angenehme Brise, die das Leben in Steinfeld noch attraktiver macht. Trotz seiner
naturnahen Lage ist Steinfeld hervorragend an die umliegenden Stadte und
Verkehrsknotenpunkte angebunden. Im Ort gibt es eine Busverbindung, welche in
regelmafiigen Abstanden fahrt. Die Autobahn A20 ist nur wenige Autominuten entfernt
und bietet eine schnelle Anbindung an Rostock und weitere bedeutende Stadte der
Region. Fir Familien bietet Steinfeld eine ideale Umgebung: Eine Tagesmutter befindet
sich im Ort. Weitere Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdoglichkeiten sind in der
naheren Umgebung vorhanden, sodass alle Bedurfnisse des téglichen Lebens bequem
erfullt werden kénnen. Die charmante Gemeinschaft und das aktive Dorfleben machen
Steinfeld zu einem beliebten Wohnort fir Jung und Alt. Ob beim traditionellen Dorffest,
bei gemeinsamen Sportveranstaltungen oder anderen freizeitlichen Aktivitaten — hier
findet jeder seinen Platz und fuhlt sich schnell zu Hause. Entdecken Sie die Vorziige von
Steinfeld und lassen Sie sich von seinem einzigartigen Charme verzaubern. Willkommen
im Herzen von Broderstorf — Willkommen in Steinfeld!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 82.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




