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Zum Verkauf steht ein grof3ztigiger Bungalow aus dem Jahr 1979 auf einem ca. 821 m2
grofRen Grundstlick. Die Wohnflache betragt ca. 165 m2 zuziglich mehr als ca. 100 m?2
Nutzflache und verteilt sich auf insgesamt sieben Raume, davon zwei Schlafzimmer, ein
sehr groRes Wohnzimmer im Erdgeschoss und drei weitere Raume im wohnlich
ausgebauten Untergeschoss. Ein optimal durchdachtes Raumkonzept bietet ausreichend
Platz und Komfort. Das Erdgeschoss beeindruckt durch einen grof3zugigen
Eingangsbereich, von dem aus die Kiiche, das grof3e Wohnzimmer sowie die beiden
Schlafzimmer zu erreichen sind. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer 1&adt zum Verweilen
ein und bietet einen direkten Zugang zum ca. 44 m2 grof3en Wintergarten mit Blick in den
Garten. Dieser ermdglicht auch bei schlechtem Wetter grof3ere Feiern. Im Wohnzimmer
sorgt eine kleine gemitliche Kaminecke fur zusatzliche Wohlfuhlatmosphare. Aul3erdem
verfligt das Erdgeschoss Uber ein Bad en Suite sowie ein separates Gaste-WC. Das
Untergeschoss ist wirklich gastfreundlich und vielseitig! Mit den vielen gemditlich
eingerichteten RAumen und dem separaten Eingang kann man diesen Bereich ganz nach
seinen Bedirfnissen gestalten. Die drei flexiblen Raume eignen sich hervorragend als
Gastezimmer, Hobbyraum oder Biiro - die Mdglichkeiten sind wirklich vielfaltig! Das
moderne Bad von 2017 ist eine grof3e Bereicherung. Darliber hinaus sind das zuséatzliche
Bad, der Hauswirtschaftsraum und der Technikraum sehr praktisch und tragen zur
Funktionalitat des Untergeschosses bei. Dieser Bereich ist eine wertvolle Ergdnzung zum
Erdgeschoss! Der Aul3enbereich wurde mit viel Liebe und Hingabe gestaltet: Ein
wunderschon angelegter Garten bietet ausreichend Platz fir Freizeitaktivitaten und
Erholung. Eine groRzlgige Doppelgarage mit viel Licht ist ebenfalls vorhanden und
eignet sich nicht nur zum Parken, sondern auch hervorragend fur Hobbys. Der Bungalow
befindet sich in einer beliebten und gut angebundenen Wohngegend. Alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel, sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Lage bietet eine ideale
Kombination aus stadtischer Anbindung und einem ruhigen Wohnumfeld. Diese
Immobilie besticht durch ihre grof3zligige Wohnflache, eine ansprechende Aufteilung und
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten. Der gepflegte Garten, der grof3e Wintergarten und die
gut ausgestatteten Wohnraume im Untergeschoss machen dieses Einfamilienhaus
besonders attraktiv. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich von den vielfaltigen Vorziigen
dieser Immobilie personlich zu Uberzeugen. Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
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Beuel ist einer der vier Stadtbezirke der Bundesstadt Bonn und umfasst alle
rechtsrheinischen Stadtteile Bonns. Er grenzt im Norden an die Siegmiindung,
Niederkassel und Troisdorf, im Osten an Sankt Augustin und im Stiden an Kénigswinter.
Im Stden des Kreises liegt der Hohenzug Ennert, der nordlichste Auslaufer des
Siebengebirges. Holtorf ist ein Ortsteil der Bundesstadt Bonn im Stadtbezirk Beuel. Er
besteht aus den Ddrfern Oberholtorf, Niederholtorf und Ungarten. Holtorf liegt in
Hanglage an der Ostseite des Naturschutzgebietes Ennert und wird daher als
Wohngebiet mit einem hohen Anteil an Einfamilienhausern genutzt. Die umliegenden
Walder eignen sich zum Wandern und Radfahren. Bonn ist von Holtorf aus entweder
Uber Beuel und die Bundesstral3e 56 oder uber die Bundesautobahn 562 zu erreichen.
Beuel ist Giber den Bahnhof Bonn-Beuel an die rechte Rheinstrecke angeschlossen. Die
Anbindung an die Bonner Innenstadt erfolgt Uber die Kennedybriicke mit der
Stral3enbahnlinie 62 (Siebengebirgsbahn) und der Stadtbahnlinie 66/67 (Siegburger
Bahn), letztere verbindet Beuel zusétzlich mit dem Bahnhof Siegburg/Bonn.
Verschiedene Buslinien erschlieBen das Wohngebiet, die Beueler Industriegebiete
werden durch die Beueler Industriebahn erschlossen. Der Autobahnanschluss an die A59
ist ebenfalls in Bonn-Beuel gewahrleistet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 197.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: bonn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




