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Bodenmais

Mehrfamilienhaus mit traumhafter Fernsicht im
Zentrum von Bodenmais
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Dieses geraumige Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 300 m? und einer
Grundstucksflache von ca. 1015 m?2 bietet Platz fiir eine grol3e Familie oder auch die
Mdoglichkeit, Mieteinnahmen zu erzielen. Das Haus verflgt Uber insgesamt 12 Zimmer,
die sich auf 3 bzw. 4 separate Wohnungen verteilen. Die Erdgeschosswohnung ist
derzeit vermietet und bietet somit bereits die Moglichkeit eines zusatzlichen
Einkommens. Die Immobilie besticht durch seinen traumhaften Fernblick, der von
verschiedenen Punkten des Grundstiicks und aus den Wohnungen genossen werden
kann. Die ruhige Lage sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare und Iadt dazu ein, die
Natur zu geniefR3en. Eine Dreifachgarage bietet ausreichend Platz fur Fahrzeuge oder
zusatzlichen Stauraum. Zusatzlich stehen noch 2 Pkw Stellplatze zur Verfligung. Die
Dachgeschosswohnung wurde im Jahr 2007 renoviert und prasentiert sich wie auch die
anderen Wohnungen in einem gepflegten Zustand. Die Fenster sind teilweise bereits mit
Isolierverglasung ausgestattet. Das genaue Baujahr ist unbekannt, zuletzt wurde die
Immobilie jedoch in den 1980er Jahren durch einen Anbau erweitert. Wir freuen uns auf
Ihren Anruf und einen Besichtigungstermin mit lhnen.
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- 3 Wohnungen

- traumhafter Fernblick

- Erdgeschoss vermietet

- Dreifach Garage

- Dachgeschosswohnung 2007 renoviert

- Fenster bereits mit Isolierverglasung

- ruhige Lage

- genaues Baujahr unbekannt, vermutlich um 1952
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Bodenmais ist ein malerischer Markt im Bayerischen Wald in Bayern. Mit einer reichen
Geschichte, vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und beeindruckender Natur ist Bodenmais
ein beliebtes Reiseziel fur Touristen und Naturliebhaber. Geografische Lage und
Landschaft Bodenmais liegt im niederbayerischen Landkreis Regen und ist eingebettet in
die sanften Hugel und dichten Walder des Bayerischen Waldes. Der Ort befindet sich am
FulRe des GroRRen Arbers, der mit seinen 1.456 Metern der héchste Berg des
Bayerischen Waldes ist. Diese geographische Lage bietet eine atemberaubende Kulisse
und zahlreiche Méglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten. Verkehrsanbindung. Bodenmais ist
Uber das Stral3ennetz gut an die né&chst groReren Stadte Regen (ca. 14 km), "Glasstadt"
Zwiesel (ca. 16 km), Deggendorf (ca. 35 km) und Bad Kotzting (ca. 25 km) angebunden.
Geschichte Die Geschichte von Bodenmais reicht weit zurlick. Erste Erwahnungen des
Ortes datieren auf das 14. Jahrhundert. Im Mittelalter war Bodenmais vor allem durch
den Bergbau bekannt, insbesondere den Abbau von Silber, Eisen und Blei. Der Bergbau
préagte die wirtschaftliche Entwicklung der Region und hinterlie3 zahlreiche Stollen und
Schéchte, die heute teilweise als Besucherbergwerke genutzt werden. Wirtschaft und
Tourismus Heute spielt der Tourismus die Hauptrolle in der Wirtschaft von Bodenmais.
Dank seiner Lage im Bayerischen Wald ist Bodenmais ein Anziehungspunkt fir
Wanderer, Skifahrer und Naturliebhaber. Die Region bietet gut ausgebaute Wanderwege,
Mountainbike-Strecken und im Winter hervorragende Bedingungen fiir den Skisport.
Besonders beliebt ist das Skigebiet am Grof3en Arber, das sowohl Abfahrtski als auch
Langlaufmoglichkeiten bietet. Sehenswuirdigkeiten und Aktivitaten Silberbergwerk
Bodenmais: Das historische Silberbergwerk ist eine der Hauptattraktionen. Besucher
koénnen die Stollen erkunden und mehr Gber die Bergbaugeschichte der Region erfahren.
Ein Highlight ist die Fahrt mit der Grubenbahn in die Tiefen des Bergwerks. Grol3er Arber:
Der Grol3e Arber bietet nicht nur Skivergntigen im Winter, sondern auch herrliche
Wanderwege im Sommer. Vom Gipfel aus hat man einen atemberaubenden Ausblick
Uber den Bayerischen Wald. Arbersee: Der Gro3e Arbersee ist ein idyllischer Bergsee,
der zu Spaziergdngen und Bootsfahrten einladt. Die umliegenden Wanderwege bieten
schdne Ausblicke und Ruhe. Kultur und Traditionen Bodenmais pflegt seine bayerischen
Traditionen und Brauche. Regelmafiige Feste und Veranstaltungen, wie das
Maibaumaufstellen, Almabtriebe und Volksfeste, bieten Einblicke in die lokale Kultur. Die
traditionelle bayerische Kiiche kann in den zahlreichen Gasthausern und Restaurants
genossen werden. Naturschutz und Nachhaltigkeit Der Bayerische Wald, zu dem
Bodenmais gehort, ist bekannt fir seine Bemihungen im Bereich Naturschutz und
Nachhaltigkeit. Der Nationalpark Bayerischer Wald, der erste Nationalpark Deutschlands,
liegt in unmittelbarer Nahe und ist ein Paradies fir Naturliebhaber und Wissenschatftler.




Hier kann man unberihrte Natur erleben und seltene Tier- und Pflanzenarten
beobachten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 157.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Stefan Fischer

Pfleggasse 22 Deggendorf
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




