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24062028a 199.000 EUR

ca. 65 m2 9?7?77

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2023
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1 x 2?27?77
ca. 65 m?
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VERBRAUCH

74.00 kWh/m?2a
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie wert?

sich der Wert lhrer
kunft?

nur wenigen Klic

VON POLL

J Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den zktuel ctwert Threr Imm
kostenfrei und unverbindlich!
om

Www poll.com
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Kuche
ca: 10 m?
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Wohnen

ca.21m?

Schlafraum
ca. 16 m*
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Wir freuen uns, Ihnen eine schon gelegene 2-Zimmer-Wohnung in Kempten anbieten zu
koénnen. Diese kdnnte das ideale Zuhause fir Singles, Paare oder Senioren sein. Sie
befindet sich im 2. Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses und Uberzeugt durch ihren
guten Zustand. Sie ist fur Kapitalanleger hochinteressant, da sie aufgrund ihrer
derzeitigen Vermietung regelmafige Mieteinnahmen garantiert. In der Wohnung befindet
sich ein praktischer Abstellraum. Darliber hinaus gibt es einen Kellerraum. Ideal zum
Verstauen all jener Dinge, die man nicht in der Wohnung haben mdéchte. Parkplatzsorgen
gehoren hier der Vergangenheit an. Sie erwerben auch eine Garage, die dieses Problem
nimmt. Das Haus verfugt tber eine Vollwarmeschutzsanierung (2022) und ist bereits an
das umweltfreundliche Fernwarmenetz angeschlossen, das eine effiziente und
kostenglnstige Energieversorgung gewahrleistet. Die Lage der Wohnung erfullt viele
Winsche: in gut erreichbarer Nahe gibt es eine Nahversorgung mit Hausarzt, Apotheke,
und Einkaufsmdoglichkeiten. Auch ein Kindergarten ist ful3laufig erreichbar. Somit ist die
Lage flUr junge Paare attraktiv. Zudem haben Sie den Steufzger Weiher unmittelbar vor
der Haustur. Ein Ort zum Entspannen, spazieren gehen und geniel3en. Von hier aus
erreichen Sie mit dem o6ffentlichen Nahverkehr recht schnell das Zentrum Kemptens.
Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine gepflegte Immobilie zu investieren, die lhnen
langfristig stabile Ertrage sichern kann. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser charmanten Wohnung in Kempten!
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2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines sehr gepflegten und auf Sauberkeit
bedachten Mehrfamilienhauses, direkt am Steufzger Weiher:

- groRzligiges, helles Wohnzimmer mit Parkett

- gut geschnittenes Schlafzimmer mit Parkett

- Kuiche ist als Wohnktiche nutzbar

- rAumliche Trennung von Bad und WC

- alle Fenster verfligen Uber Rollladen

- praktischer Abstellraum in der Wohnung

- Baujahr 1970

- eigene Garage

- Kellerabteil

- Fernwarme

- Aufzug

- Balkon

- gute Parkmoglichkeit am Haus

Derzeitige NKM: 500,00 €/mtl. zzgl. 45 € Garagenmiete. Die letzte Mieterhéhung fand
zum 01.10.2023 statt.

Rucklagen zum 31.12.2023: ca. 179.000,00 € fur das Haus und ca. 5062 € fur die
Garagen.

Die Erneuerung der Tragseile fur den Aufzug erfolgen im Jahr 2024 und werden aus den
Erhaltungsrucklagen bezahlt.
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Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr. Entfernungen in die
nachst groReren Stadte: -Oberstdorf: 40 km -Memmingen: 35 km -Munchen: 128 km -
Schloss Neuschwanstein: 50 km -Lindau (Bodensee): 71 km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




