Kempten

RESERVIERT: Altersgerechtes Wohnen auf einer
Ebene — Ihr Bungalow mit Potenzial
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Altersgerechtes Wohnen auf einer Ebene — Ihr Bungalow mit Potenzial Dieser gepflegte
und voll unterkellerte Bungalow bietet Ihnen das perfekte Zuhause mit drei Zimmern auf
einer Ebene und ermdglicht Thnen auch altersgerechtes Wohnen in einer ruhigen, griinen
und ansprechenden Wohngegend. Das sonnig ausgerichtete Grundstlck ladt mit einem
uneinsehbaren Garten zum Entspannen ein — hier genie3en Sie lhre Privatsphare in
vollen zZiigen. Schlechtes Wetter kdnnen Sie hier im Wintergarten verbringen. Im Inneren
Uiberzeugt das Haus neben einer Einbaukiliche durch eine Sauna, die zu erholsamen
Stunden einladt. Dank des durchdachten Raumkonzepts und viel Potenzial zur
personlichen Gestaltung, kénnen Sie sich IThren Wohntraum individuell verwirklichen. Mit
gutem Platzangebot und ohne Parkplatzsorgen, finden Sie hier ein ideales Zuhause fir
die Zukunft. Ein Ruckzugsort, der zum Wohlftihlen einladt und bald schon lhrer sein
konnte.
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- Bungalow in Fertigbauweise

- uneinsehbarer, sonnig ausgerichteter Garten

- Garage direkt beim Haus

- Wintergarten mit Terrasse

- Schwedenofen

- Sauna im Untergeschoss

- Wohnen auf einer Ebene

- neue grofziigige Dusche

- Nettowohnflache (ohne Wintergarten- und Terrassenanteil) ca. 100 m?
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Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr. Entfernungen in die
nachst groReren Stadte: -Oberstdorf: 40 km -Memmingen: 35 km -Munchen: 128 km -
Schloss Neuschwanstein: 50 km -Lindau (Bodensee): 71 km
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 194.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




