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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Vertrauen Sie einem ausgezemhneten Team

Erfahren Sie den r1|'T en Ma lt Hner Imm
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Im Herzen von Durach, in einer kleinen Wohneinheit, erwartet Sie eine charmante und
behagliche 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung im Dachgeschoss, die durch ihre offene und
helle Architektur besticht. Die nach oben hin gedffnete Dachhéhe verleiht dem
Wohnbereich ein gro3ziigiges Raumgefihl, das durch die groRen Dachflachenfenster,
ausgestattet mit elektrischen Rollladen, noch unterstrichen wird. Geniel3en Sie
entspannte Stunden auf dem eigenen Balkon in zentraler Lage. Im Kaufpreis ist eine
Einbauktche enthalten. Diese ist modern ausgestattet mit einem Cerankochfeld,
Spulmaschine und Kuhlschrank — ideal fir gemutliche Kochabende oder fur alle, die
gleich einziehen und sich wohlfiihlen mdchten. Ein Tiefgaragenstellplatz mit einem 11
KW Stromanschluss ist im Preis enthalten, was zuséatzlichen Komfort bietet und E-Auto-
Fahrer sehr interessieren durfte. Diese Wohnung ist ein ideales Zuhause fiir Singles und
Paare, die auf der Suche nach attraktivem und finanzierbaren Eigentum sind. Aufgrund
grof3er Beliebtheit von Durach ware diese Wohnung auch fur Kapitalanleger von
Interesse. Konnten wir Ihr Interesse wecken? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- 2 - Zimmer Wohnung in einem 5-Familien Haus aus dem Jahr 1998

- zusatzliches kleines Studio unter dem Dach

- Nahwérme von einem kleinen Gasheizwerk fur 2 Hauser

- ein Tiefgaragenstellplatz mit 11 KW Stromanschluss

- Kelleranteil

- Zentrale, aber ruhige Lage in Durach

- Einbauktiche mit neuer Geschirrsplilmaschine im Kaufpreis enthalten

- kurzfristige Ubernahme mdglich

Hausgeld Wohnung: 235,00 € davon ca. 185,00 € auf den Mieter umlegbar
Hausgeld TG: 11,00 € davon ca. 5,00 € auf den Mieter umlegbar
Rucklagenstand zum 31.12.2022: 17.018,08 € davon 1.208 € fur die Wohnung.
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Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grof3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.8.2029.
Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




