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RESERVIERT: Attraktives Wohnen im
Urlaubsgebiet in Flissen
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Finden Sie
Thre Immobilie.
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Attraktives Wohnen im Urlaubsgebiet in Fussen Stellen Sie sich vor, Sie wohnen dort, wo
andere Urlaub machen! Fiissen, ein malerisches Stadtchen im Allgau, bietet lhnen die
einmalige Gelegenheit, die imposante Bergwelt nahe Ihrer Haustir zu geniel3en. Diese
kompakte Erdgeschosswohnung in einer sehr gepflegten Wohnanlage im Grlinen, bereits
ausgestattet mit einer Einbaukliche, kdnnte Ihr neues Zuhause werden. Auch die
attraktiven Wintermonate im Allgau kénnen Sie hier geniel3en: es besteht die Mdglichkeit,
in der Tiefgarage einen Stellplatz anzumieten. Somit bleibt Ihr Fahrzeug stets schneefrei.
Uberhaupt wurde die Immobilie clever geplant, so erleichtern Ihnen beispielsweise
Rampen von auf3en die Zugénge ins Haus oder den Fahrradraum. Die Wohnung verfugt
Uber zwei Zimmer und bietet damit genug Platz fir angenehmes Wohnen. Die
grolRzligige Loggia, ausgestattet mit zwei Markisen, ladt dazu ein, entspannte Stunden im
Freien zu verbringen. Hier kdnnen Sie die Ruhe genief3en und den Blick ins Griine
schweifen lassen. Von hier haben Sie sogar Bergsicht. Die Lage der Wohnung ist perfekt
fur Natur- und Sportliebhaber. Wanderwege sind schnell erreichbar und bieten vielféltige
Moglichkeiten, die atemberaubende Allgauer Landschaft zu erkunden. Fahrradfahren und
Spaziergénge sind hier ebenso beliebt und ermdglichen es lhnen, die Umgebung in
Ihrem eigenen Tempo zu entdecken. Ein besonderes Highlight ist die Nahe zu Schloss
Neuschwanstein. Das beriihmte Méarchenschloss ist nur einen Katzensprung entfernt und
immer einen Ausflug wert. Auch die Landergrenzen zu Osterreich und der Schweiz sind
schnell erreichbar, was Ihnen zusatzliche Freizeitmdglichkeiten und kulturelle Erlebnisse
bietet. Diese ruhige und idyllische Lage kombiniert mit der Nahe zu zahlreichen
Attraktionen macht diese Wohnung zu einem idealen Riickzugsort und einem perfekten
Ausgangspunkt fir vielfaltige Aktivitaten. Ob Sie die Natur geniel3en, kulturelle Ausflige
unternehmen oder einfach die Ruhe und Schonheit der Umgebung auf sich wirken lassen
mdchten — hier finden Sie alles, was |hr Herz begehrt. Fiihlen Sie sich eingeladen, dieses
attraktive Angebot naher kennenzulernen. Ihre neue Wohnung im Herzen des Allgaus
wartet auf Sie!
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- Fahrstuhl

- Tiefgarage (Stellplatz kann Gber den Eigentiimer zu 55 € / Monat angemietet werden)
- Kellerraum

- Fahrradraum im Haus, Uber Rampe leicht von aul3en zu erreichen

- Waschraum: 2 Miinzgeldwaschmaschinen und ein Miunztrockner stehen zur Verfligung
- Waschetrockenraum

- groRe Loggia mit zwei Markisen

- Wohnung hat einen renovierten Zustand

- sehr gepflegte Einbaukiiche mit Sptlmaschine, Backofen, Gefrierschrankkombi,
Ceransplile

- Abstellraum in der Wohnung mit Einbauschrank

- Rollladen im Wohnzimmer (teilweise elektrisch) und Schlafzimmer

- Wohnzimmertir mit Fliegengittertr

- Duschbad mit Badmdbeln

- Fenster und Turen sind Sondereigentum

- Hausgeld: 156-- €

- davon Ricklage: 33,21 €

- und umlageféhige Kosten: 88,49 €

- Rucklagen:

gesamt 472.488,-- € (Haus Nr.33 + Nr.35)

- Es liegen derzeit keine sonderumlagefahigen Beschliisse vor.
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Flssen ist eine Stadt im bayerisch-schwéabischen Landkreis Ostallgdu. Sie liegt im
Sudwesten Bayerns an der Romantischen Strafl3e und an der Via Claudia Augusta auf
808 Hohenmetern und ist damit die hdchstgelegene Stadt Bayerns. Im Osten grenzt die
Stadt an den Lech und im Siiden an Osterreich. Sudéstlich der Stadt liegen das
romantische Schloss Neuschwanstein und das Schloss Hohenschwangau. Flssen ist
nach Kaufbeuren und Marktoberdorf mit tber 15.986 Einwohnern (Stand 2022) die
drittgroRte Stadt des Ostallgaus und die zweitgrof3te des Landkreises Ostallgéau. Die
Urspriinge der Stadt reichen bis in die Romerzeit zurlick. Heute findet man in der Altstadt
viele Brunnen, Geschafte und die bis heute noch gut erhaltene Stadtmauer.
Verkehrsanbindung besteht an die A 7, B 17, B 310 und die B 16 sowie durch
Bahnverbindungen nach Miinchen und Augsburg. Fussen liegt am Sudende der A 7, die
am Grenztunnel Flssen in die StralRe zum Fernpass Ubergeht. Entfernung Fussen -
Kempten ca. 46 km Flssen - Miinchen ca. 119 km Fissen - Miinchen Flughafen ca. 157
km Fussen - Innsbruck ca. 109 km Fissen - Tegernsee ca.105 km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 100.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




