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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Wir freuen uns, lhnen ein besonderes Haus aus einem einzigartigen Projekt zum Verkauf
anbieten zu kdnnen. Dieses Haus wurde in den 1930er Jahren von einer Gruppe
talentierter Handwerker erbaut, die mit héchstem handwerklichen Kénnen funf identische
H&auser fur sich selbst erschufen. Die Handwerker wussten damals nicht, welches der
H&auser spater ihr eigenes sein wiirde, was zu einer au3ergewdhnlichen Sorgfalt und
Qualitat bei jedem einzelnen Bauwerk fuhrte. Nun haben Sie die seltene Gelegenheit,
eines dieser besonderen Hauser zu erwerben. Auf einer groRzligigen Flache von ca. 660
mz2 inmitten der charmanten Stadt Isny im Allgau gelegen, bietet dieses Haus mit seinen
ca.123 m2 Wohnflache zahlreiche Mdglichkeiten fiir Ihre persénliche Gestaltung. Das
Haus verfligt Uber finf Zimmer, die Ihnen viel Freiraum fir individuelle Nutzung bieten. Im
Erdgeschoss finden Sie eine Wohnktiche und ein funktionales Duschbad. Eine weitere
Kiiche gibt es im Obergeschoss, was flexible Wohnmdoglichkeiten auf einer oder beiden
Ebenen ermdglicht. Sind Sie beispielsweise handwerklich geschickt, wartet eine grol3e
Werkstatt im Keller auf neue Nutzung und kann der Ort lhrer kreativen Gestaltungsideen
im Haus werden. Der weitlaufige Garten mit gut 660 m2 Grof3e ladt zum Entspannen und
GenielRen ein und bietet gleichzeitig ausreichend Platz fir kreative Gestaltungsideen. Ob
Sie einen idyllischen Riickzugsort schaffen oder eine grofRe Spielwiese den Kindern
Uberlassen, hier ist alles mdglich. Erleben Sie die Kombination aus Historie und zeitloser
Handwerkskunst. Machen Sie dieses einzigartige Haus zu lhrem neuen Zuhause und
profitieren Sie von der idyllischen Lage und dem groR3zligigen Grundstiick mitten in Isny.
Wir laden Sie herzlich ein, dieses besondere Haus zu besichtigen und sich selbst von
seinem einzigartigen Charme und Potenzial zu tiberzeugen. Kontaktieren Sie uns noch
heute fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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- Einfamilienhaus

- Wohnen auf einer Ebene mdoglich ( EG ca. 67 m?)

- Einzel6fen mit zentraler Olversorgung

- zwei Bader (1 Wannenbad, 1 Duschbad)

- zwei WC

- zwei Klchen (Erdgeschoss und Obergeschoss)

- Gaube im Obergeschoss

- Holzfenster teilweise mit Sprossen

- Werkstatt im Untergeschoss

Einzelofen dirfen weiterhin betrieben werden und missen nicht ausgetauscht werden,
solange am Heizungssystem keine Anderung vorgenommen wird ( gem. Aussage
Energieberater)
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.Isny - Stadt der kurzen Wege!" Diesen Wabhlspruch der Stadtvater werden Sie sich in
Zukunft auch zu Eigen machen. In Wurfweite zur Natur mit Blick auf das malerische
Alpenpanorama, eingebettet in gepflegter Nachbarschaft, kbnnen Sie in lhrem neuen
Zuhause zukinftig Ihren Wagen ofter in der Garage stehen lassen. Kleine Einkéufe oder
die Verabredungen im Café im historischen Stadtkern erledigen Sie zukiinftig
wahrscheinlich gerne zu Ful oder per Rad! Das ganz jahrliche Freizeitangebot von
Brauchtum bis Hochkultur bietet Ihnen kulturell viel Abwechslung. Inmitten eines der
schonsten Wohnviertel des Ortes erwartet Sie dieses gepflegte Haus auf einem nach
Stden ausgerichteten und liebevoll eingewachsenen Grundsttick. Die hier angebotene
Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage von Isny. Entfernung in die nachst grof3eren
Stadte: - Lindau (Bodensee): 47 km - Kempten: 36 km - Memmingen: 52 km - Mlnchen:
165 km - Schloss Neuschwanstein: 70 km
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 294.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




