Mialheim an der Ruhr / Speldorf

AulRergewdhnliche Maisonettewohnung mit offener
Galerie, Kamin und schoner Dachterrasse in
Uhlenhorstnahe
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Das architektonisch reizvolle Sechsfamilienhaus wurde 1986 gebaut und Gberzeugt auch
heute noch immer mit einem modernen Wohnraumkonzept. Neben der attraktiven Lage
und der fuBlaufigen Nahe zum Uhlenhorst empféangt Sie eine Uberaus gepflegte
Immobilie. Unsere in der zweiten Etage liegende ca. 80 m? Eigentumswohnung wurde als
Maisonettewohnung mit einer grof3en rund ca. 25 m2 offenen Galerie geplant und
unterteilt sich dadurch in ca. 55 m2 Wohn- und ca. 25 m2 Nutzflache. Viele Fensterflachen
in allen Zimmern bieten eine maximale Lichtausbeute und damit lichtdurchflutete Raume.
Auf der groRen Dachterrasse haben Sie ausreichend Platz fir sechs Personen. Ideal fur
einen Ein- bis Zweipersonenhaushalt unterteilt sich der moderne Grundriss der Wohnung
auf drei Raume mit Platz fur ein Arbeits-, ein Schlafzimmer und ein Wohn-/Esszimmer mit
einem offenen Kamin. Eine zum Wohnbereich gedffnete Kiiche und das Badezimmer
sowie eine kleine Abstellkammer komplettieren die Dachgeschosswohnung. Eine Garage
und ein Kellerraum runden unser attraktives Immobilienangebot ab. Gerne stellen wir
Ihnen einen Link zur Onlinebesichtigung zur Verfiigung.
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- Gaszentralheizung

- doppelverglaste Holzfenster (teilweise mit Sprossen)
- Fliesenboden

- offener Kamin

- Einbauktiche (Poggenpohl)

- offene, groRe Galerie ca. 25 m2

- Kellerraum

- Fahrradkeller und Waschkiiche mit Trockenraum

- Einzelgarage (Euro 9.000,-)




P07 07 207 000070707077

Das Wohngebiet in Mulheim-Speldorf mit Waldrandlage gehért traditionell zu den besten
Wohnlagen in Milheim an der Ruhr und Umgebung. Eine exklusive Nachbarschaft mit
z.T. grof3zugigen Anwesen auf parké&hnlichen Grundstiicken umgibt Sie. Der Uhlenhorst
bildet zusammen mit dem Duisburger Stadtwald ein etwa 30 km2 grof3es
zusammenhangendes Erholungsgebiet. Es ladt zu langen Spaziergdngen und sportlichen
Aktivitaten ein. Die Universitaten in Duisburg oder in Milheim sind schnell zu erreichen
und auch die bekannte St.Georges School Duisburg ist nicht weit entfernt. In den nahe
gelegenen Stadtteilen Speldorf, Broich und Saarn finden Sie sédmtliche
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Schulen, Kindergarten, Arzte aller
Fachrichtungen, Banken und gemiutliche Restaurants. Zum Dusseldorfer Flughafen
bendtigen Sie nur 20 Autominuten. Essen ist ebenfalls Gber die BAB 3 oder BAB 40
schnell zu erreichen. Duisburg ist nur einen "Katzensprung" entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 126.72 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2 Mulheim an der Ruhr
E-Mail: muelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




