Runkel / Schadeck

Grol3es Landhaus auf Traumgrundsttck in
Alleinlage, Weiden, Stall, Pferde- Tierhaltung -
Nahe Limburg
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24189039 495.000 EUR
ca. 400 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 5,95 % (inkl.
................ MwSt) des
15 beurkundeten
1900 Kaufpreises
??9?°77?
ca. 224 m2
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Erleben und genief3en Sie die Alleinlage des Anwesens - Traumhaft idyllischer Landsitz
mit Weideland und Mdglichkeit zur Pferdehaltung - Nahe Limburg. Das Landhaus bietet
Ihnen ca. 400 m2 umbaufahige Flache zur freien Entfaltung an. Kombinieren Sie Beruf mit
Berufung und Hobby Das Haus besitzt zahlreiche zu bewohnende Zimmer mit
brandschutzgerechten Notausgangen, sowie diversen Gemeinschaftsraumen die tUber
die Jahre hinweg immer wieder in Massivbauweise erweitert wurden. Des Weiteren
besitzt das Ensemble eine Werkstatt, eine Wascherei, einen Offenstall und Pferdeboxen.
Sie lieben das Besondere? Eine Immobilien sollte Thnen Individualitéat und Potential
bieten? Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Das Anwesen besitzt ein hervorzuhebendes immenses Potenzial fur verschiedenste
Nutzungskonzepte,

u.a.

- Arbeiten und Wohnen unter einem Dach
- als Wohnhaus mit Pension

- in zwei Wohnhauser

- Wohnprojekte

- Wohn WG's

- Luftwarmepumpe

- teilweise neue Heizkorper

- Entkalkungsanlage

- Dach teilweise neu abgedichtet

- Schornstein neu verblendet

- 24 neue Heizkorper vorhanden
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Die Immobilie befindet sich in einer idyllischen Alleinlage umgeben von einer nattrlichen
ruhigen Beschaffenheit. Das Anwesen streckt sich angrenzend zum Wald von Runkel-
Schadeck und befindet sich nur ca. 10 Minuten entfernt von Limburg an der Lahn im
Rhein-Main-Gebiet. Die Kleinstadt Runkel gilt als die Stadt der Burgen und Schldésser und
liegt besonders glinstig als Ausgangspunkt in die schdnsten Ausflugsgebiete des
Westerwaldes. Sie grenzt an den Gemeinden Beselich, Weinbach, Villmar, sowie an den
Stadten Weilburg und Limburg. Die Stadt ist ein Knotenpunkt an die A3 und B49 und
besitzt zusétzlich durch den ICE Bahnhof eine exzellente Uberregionale
Verkehrsanbindung.
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Die Immobilie steht unter Bestandsschutz, welche dem Eigentimer einer baulichen
Substanz uUbergreifenden Schutz vor spateren Rechtsveranderungen versichert. Dieser
Schutz bezieht sich auf alle Gebaude und deren Nutzung, die urspriinglich legal oder mit
der Erteilung einer rechtmaRigen Baugenehmigung errichtet wurden. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach & 11 Abs. 6 GwG.
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Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




