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Moderne, lichtdurchflutete 3-Zimmer Wohnung in
Pocking
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Im Zentrum Pockings erwartet sie diese helle, freundliche und moderne 3-Zimmer
Wohnung in neuwertigem Zustand. Die Wohnung ist bequem Uber einen Personenaufzug
erreichbar und befindet sich im zweiten Obergeschoss. Sobald sie die Wohnung betreten
befinden sie sich im grol3ziigigen Flur, von welchem aus sie samtliche Raume betreten
kénnen. Eine Stellmdglichkeit fiir eine Garderobe ist ebenfalls vorhanden. Auf der linken
Seite befindet sich ein grol3es Badezimmer, welches mit grauen Fliesen ausgestattet ist,
wodurch ein moderner Charakter sichtbar wird. AuRerdem befinden sich hier die
Stellmdglichkeiten fur eine Waschmaschine und einen Trockner. Separat anschlie3end
befindet sich eine Géstetoilette. Des weiteren befindet sich ein Abstellraum an den Flur
angrenzend. Auf der rechten Seite befinden sich die Schlafzimmer, wobei eines als
Hauptschlafzimmer fungiert. Das Zweite kann als separates Schlafzimmer oder als Blro
genutzt werden. In den Raumen befindet sich hochwertiger und zeitloser
Vinylparkettboden. Am Ende des Flurs kommt man in das Herzstlick der Wohnung, der
weitraumigen Wohn-Ess-Klche. Hier befindet sich genug Raum fur eine Einbaukiche,
ein gemutliches Sofa und eine Essmdoglichkeit. Von hier aus ist auch der norddstlich
gelegene Balkon zugénglich. Die Einbaukliche gehdort nicht zur Wohnungsausstattung.
AulRerdem ist ein Tiefgaragenstellplatz mit zur Wohnung zugehérig. Sollte ein
zusatzlicher Stellplatz bendétigt werden, ware zu einem spateren Zeitpunkt noch ein
Aul3enstellplatz mdglich. Die Wohnung ist ab 01.05.2025 bezugsfertig.
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- Boden aus Vinylparkett

- Lichtdurchfluteter Wohnraum

- Moderne Ausstattung

- Personenaufzug vorhanden

- Niedrigenergiehaus

- Tiefgaragenstellplatz

- AuRenstellplatz

- Zentrale Lage

- Eckbalkon vorhanden (Nordost)
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Die Wohnung befindet sich im Zentrum Pockings. Von hier erreichen sie alle
Einkaufsmoglichkeiten, wie Drogerien, Supermarkte, sowie samtliche Facharzte in
wenigen Minuten ful3laufig. Zusatzlich sind Banken und sonstige Einrichtungen fir den
personlichen Bedarf unweit der Wohnung gelegen. Auch die fur Veranstaltungen
genutzte Stadthalle ist in unmittelbarer Reichweite. Die Stadt Pocking im Landkreis
Passau befindet sich im Baderdreieck. Von hier aus ist Europas grof3ter Kurort Bad
Flssing mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar. Au3erdem sind die Dreifllissestadt
Passau und das im Bau befindliche Autobahnkreuz A94 als weitere den Standort
hervorhebende Ortlichkeiten zu nennen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 9.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Umweltwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com
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