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Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein grof3zugiges Einfamilienhaus mit 5 Zimmern
auf 180 m2 Wohnflache. Im Erdgeschoss befinden sich neben dem grof3ziigigen Wohn-
/Esszimmer mit Kaminofen eine Kiiche und eine Gastetoilette. Geht man tber die
Holztreppe ins Dachgeschoss, gelangt man zunéchst auf die Galerie, die z.B. als Bliro
genutzt werden kann. Ebenfalls im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer,
jeweils mit Zugang zum Balkon, sowie ein Badezimmer, das mit 3 Waschbecken,
Badewanne, Dusche und WC ausgestattet ist. Im Untergeschoss befinden sich zwei
weitere Wohnraume, die z.B. als Gaste- oder Kinderzimmer genutzt werden kdnnen.
AulRerdem sind hier die Heizung und ein Hauswirtschaftsraum untergebracht. Auch wein
weiteres Badezimmer mit Dusche befindet sich im Untergeschoss. Der Dachboden bietet
zusatzlichen Stauraum.
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- grof3zligiges Wohn-/ Esszimmer mit Holzofen
- grol3er Garten

- Dachboden

- Doppelgarage
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Malching ist eine ruhige Gemeinde im niederbayerischen Landkreis Passau. Die
infrastrukturelle Anbindung ist gut, mit unmittelbarem Zugang zu den
HauptverkehrsstraBen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Die Region bietet ein hohes Mal an
Lebensqualitat sowie diverse Freizeitmoglichkeiten in der Natur. Ideal fr Familien und
Pendler.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.1.2033.
Endenergieverbrauch betragt 114.01 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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