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Dieses geraumige Einfamilienhaus bietet auf ca. 197 m2 Wohnflache gentigend Platz fir
eine Familie mit Kindern. Das Haus verflgt Giber insgesamt 7 Zimmer, darunter 4
Schlafzimmer. Das Baujahr des Hauses liegt im Jahr 1952. Die Heizungsart ist eine Gas-
Brennwert-Zentralheizung aus dem Jahre 2011, die fur wohlige Warme sorgt. Der
Flissiggastank, der gekauft ist und somit zum Eigentum dazu gehort steht im Garten und
versorgt das Haus mit Gas. Der Verbrauch liegt bei ca. 3.000 Litern im Jahr. Zuséatzlich
gibt es einen zweiten Kamin, hier konnte ein Pellet- oder Stiickholzofen angeschlossen
werden, der dann im Wohn- oder Esszimmer fir zusatzliche Warme sorgen konnte. Das
Haus besticht durch seine gerdumigen Zimmer, darunter auch ein grof3es Badezimmer.
Zusatzlich gibt es einen Dachboden, der zusatzlichen Stauraum bietet und bei Bedarf
auch Ausbaupotential bietet. Der Keller ist renovierungsbedurftig, bietet aber ebenfalls
Potential fir Stauraum. Zur Immobilie gehort eine Doppelgarage mit elektrischen Toren,
in der zwei Fahrzeuge bequem Platz finden. Besonders hervorzuheben ist die PV-
Anlage, die Uber den eingespeisten Strom Einnahmen generiert, oder auch zum
Eigenbedarf genutzt werden kann. Die monatlichen Netto Einnahmen aus der PV Anlage
belaufen sich aktuell auf 370 €, die Laufzeit geht bis zum 31.12.2030. Der Wohnbereich
des Hauses ist in einem gepflegten Zustand und ladt zum Wohlfthlen ein. Die Immobilie
befindet sich auf einem ca. 470 m2 gro3en Grundsttick, das ausreichend Platz fiir den
Garten und eine Terrasse bietet. Hier kbnnen Sie die Sonne geniel3en und gemdutliche
Abende im Freien verbringen. Das Grundsttick ist auf ca. 650 m2 erweiterbar. Insgesamt
prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als solide und familienfreundliche Immobilie mit
ausreichend Platz und Potenzial fUr individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die ruhige
Lage und die gute Ausstattung machen das Haus zu einem attraktiven Angebot fur
Familien, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind.
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- PV Anlage (Nettoeinnahmen 370€ monatlich)

- groRe Zimmer

- ca. 197 m2 Wohnflache

- 7 Zimmer

- groRRer Dachboden

- Doppelgarage mit elektrischen Toren

- Fliissiggastank (gekauft)

- Wohnbereich und Dachboden in gepflegtem Zustand
- perfekt geeignet fur eine Familie mit Kindern

- Keller renovierungsbedurftig
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Willkommen in Haarbach, einem malerischen Ort im Herzen Niederbayerns. Eingebettet
in die reizvolle Landschaft des Landkreises Passau bietet Haarbach seinen Bewohnern
eine idyllische Umgebung zum Leben und Entspannen. Haarbach besticht durch seine
ruhige Lage abseits des Trubels grol3er Stadte und ladt dazu ein, die Schonheit der Natur
zu geniefl3en. Umgeben von griinen Wiesen, sanften Hiigeln und dichten Waldern bietet
die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten fir Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Radfahren
oder einfach nur die Seele baumeln lassen. Trotz seiner landlichen Idylle ist Haarbach
gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. In ca. 30 Fahrminuten erreichen Sie die
Dreiflissestadt Passau, wahrend die umliegenden Dérfer und Gemeinden mit dem Auto
leicht zu erreichen sind. In Haarbach selbst finden Bewohner einen Backer und einen
Metzger, ebenso befindet sich im Ort ein Kindergarten und eine Grundschule. Erleben
Sie die natirliche Schonheit und die herzliche Atmosphare von Haarbach und lassen Sie
sich von der Lebensqualitat dieses charmanten Ortes begeistern.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 335.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist H.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




