VP ‘VON POLL

Aldersbach

Schones Baugrundstick far Einfamilien- oder
Doppelhaus

VON POLL -

22272 222227: 135.000 EUR « 22?222 22?: 754 m?

www.von-



????7°77 ??7??2?77??: 23166012 - 94501 Aldersbach

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

23166012 135.000 EUR
29277777

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘VON POLL

PP 2070707077

ERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VO!.\I POLL .
= - e | y

www.von- m



VP ‘ VON POLL

????7°77 ??7??2?77??: 23166012 - 94501 Aldersbach

P79?77

BB o Digitalisiorung, Brel i Auszug aus dem
Vilshofen an der Donau Liegenschaftskataster
Kapuzinerstraide 11 Flurkarte 1 : 1000

94474 Vilshofen

Erstelit am 31.03.2023

Flurstiick:  1714/38 Gemeinde:  Aldersbach
Gemarkung: Aldersbach Landkreis:  Passau
Bezirk: Hiederbayern
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Schones Baugrundsttick in einem ruhigen Wohngebiet in Aldersbach (Asam-Ring). Kein
Bauzwang. Alle relevanten Versorgungsleitungen befinden sich in der StraRe am
Grundstick. Es muss aber noch erschlossen werden. - Grundstticksgro3e (ebene
Flache): 754m2 - GRZ: 0,4 / GFZ = 0,8 - Nur Einzel- oder Doppelhauser Soweit sich nicht
aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gilt folgendes: 1. 2
Vollgeschosse als Hochstgrenze (EG und ausgebautes DG) 2. 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze (EG und 1. OG) 3. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (UG und EG)
Kontaktieren Sie uns. Gerne senden wir lhnen den Bebauungsplan zu.
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Ruhig und schon gelegen in einem Wohngebiet im Aldersbacher Ortsteil Schwaig. Zu
Ful3 erreichen Sie das Zentrum von Aldersbach (1,5km). Mit dem PKW sind es gut 10
Minuten nach Vilshofen und 30min nach Passau.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




