Bochum — Wiemelhausen

Junges Reihenhaus mit Top-Ausstattung in ruhiger,
Innenstadtnaher Lage

VON POLL
IMMOBILIEN
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25061006 529.000 EUR

ca. 111 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt,) des

4.5 beurkundeten

2002 Kaufpreises
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Top-Makler Bochum

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger Strae 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com
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Dieses familienfreundliche Reihenhaus wurde 2002 in massiver Bauweise errichtet. Es ist
Uberdurchschnittlich ausgestattet und befindet sich in einem auf3erordentlich gepflegten
Zustand. Im Erdgeschoss befinden sich, ausgehend von der Diele mit Garderobe und
Gaste-WC, der grol3zligig geschnittene Wohn-/Essbereich mit Zugang auf die Terrasse
und in den Garten sowie angrenzend die Kiiche. Im Dachgeschoss liegen das
Schlafzimmer und ein begehbarer Kleiderschrank. Das gro3zuigige Kinderzimmer wurde
2009 nachtraglich mit einer Dachgaube ausgestattet. Das helle Badezimmer mit Dusche
und Badewanne wurde vor wenigen Jahren komplett neu gestaltet. Der Spitzboden
beinhaltet ein helles und geraumiges Studio. Im Untergeschoss befinden sich ein grol3er
Hobbyraum, ein Hauswirtschaftsraum, auf3erdem eine Sauna und eine Dusche. Der
pflegeleicht gestaltete Garten ist ideal nach Stidwesten ausgerichtet. Die Terrasse ist
Uberdacht und mit einer Beschattungsmoglichkeit ausgestattet. Eine PKW-Garage und
ein Stellplatz in Hausndhe sowie ein weiterer, gemieteter Stellplatz vervollstandigen das
Angebot.
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- FulRbodenbelag Uberwiegend Fliesen, Laminat, bzw. Teppichboden

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und mit elektrisch bedienbaren Rollladen
- Dachflachenfenster im Dachgeschoss mit elektrisch bedienbaren Rollladen

- Klimaanlagen im Schlafzimmer und im Dachstudio

- Pflegeleichter Garten und Terrasse mit Glasdach und Beschattungsmoglichkeit
- PKW-Garage und Stellplatz in Hausnahe

- Die hochwertig ausgestattete Kiiche kann tlbernommen werden
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Das Haus liegt in einer ruhigen Nebenstral3e abseits der Wittener Stral3e im Bochu-mer
Siud-Osten. Wiemelhausen ist sehr begehrt wegen seiner exzellenten Anbindung an die
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, an die Ruhr-Universitét und
andere Hochschulen sowie zum Ruhr-Stausee. Mehrere Schulen und Kindergérten
liegen in geringer Entfernung. Durch die gute Anbindung an die Stadtautobahn und damit
an die A448, A40 und A43 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte. Eine U-Bahn-
Haltestelle liegt in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in
fuBlaufiger Entfernung. Der Springorum-Radweg ist nur wenige Meter entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 77.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: bochum@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




