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Dieses verkehrsgunstig gut gelegene Gewerbeobjekt bietet Ihnen ein individuelles
Flachenangebot fiir eine vielseitige Nutzung. Es kénnen Flachen ab ca. 840 mz2 bis hin zu
einer Gesamtflache von ca. 1.350 m2 angemietet werden. Gestalten Sie hier lhren Traum
vom eigenen Gewerbe! Die Liegenschaft befindet sich in einem Mischgebiet in
zentrumsnaher Lage. Anbindungen an die HauptverkehrsstraRen B13, B14 und A6 sind
in wenigen Minuten erreicht. Eine Nutzung als Lager oder als Produktionsstatte ist
hervorragend gegeben. Ebenso ist die Einrichtung eines Handwerks- oder auch
Handelsbetriebes sowie einer Freizeiteinrichtung denkbar. Aufgrund der zwei
abgeschlossenen Treppenhauser und Verbindung der beiden Hallen auf den
unterschiedlichen Ebenen kann ein individuelles Flachenangebot gestaltet werden.
Selbstverstandlich verfiigen die einzelnen Ebenen Uber getrennte Sanitareinrichtungen
teilweise mit zusatzlichen Umkleiden und Duschen. Die vorhandenen Aufzlige kénnen
auf Wunsch reaktiviert werden und erméglichen somit einen problemlosen Transport
schwerer Ware. Beide Erdgeschosse der Hallen verfiigen tiber Sektionaltor. Damit ist
auch eine problemlose Anlieferung gewéhrleistet. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Moglichkeiten dieser Gewerbeimmobilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort - Wir
freuen uns auf Sie.
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Zusammengefasst einige Details:

- individuelles Flachenangebot ab ca. 840 mz

- bis zu ca. 1.350 m? Gesamtflache anmietbar

- zwei Gewerbehallen mit insgesamt 5 Ebenen

- zentrale Lage

- gute offentlicher Verkehrsanbindung

- individuelle Gestaltung moglich

- Renovierungen nach Absprache denkbar

- reaktivierbare Aufzlge

- ab sofort verfligbar

Dies ist nur ein kleiner Auszug. Gerne senden wir lhnen ein ausfihrliches Exposé mit
bemalfiten Grundrissen zu. Verschaffen Sie sich einen Eindruck vor Ort und vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns.
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In bester Lage, im Ansbacher zentral gelegen, geniel3en Sie hier alle Vorziige der Stadt
und sind somit gut vernetzt. Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr
verkehrsgunstig direkt an der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion
Nurnberg erreichen Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn.
Eine Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer N&he des
Anwesens. Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergarten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nahe. Das grof3e Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine Reihe
von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.7.2024. Endenergiebedarf
betragt 200.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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KarlstraRe 9 Ansbach
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