Hannover — Waldhausen

4-Zimmer-Luxus-Wohnung im Maschsee-Palais.

www.von-poll.com
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Wir bieten Ihnen hier eine anspruchsvolle 4-Zimmer-Luxus-Wohnung im Maschsee-
Palais. Sie erreichen die exklusive Wohnung in der ersten Etage bequem mit dem
Aufzug, auch direkt aus der Tiefgarage, oder Uber ein sehr gepflegtes Treppenhaus. Der
grolRzligige Eingangsbereich verfugt Gber einen praktischen Einbauschrank mit
Schiebetiiren. Uber eine Glastiir gelangen Sie in den geraumigen Wohnbereich. Dieser
ist mit Parkett und FuRBbodenheizung ausgestattet. Viele Fensterflachen und der schéne
Elektrokamin sorgen flir eine gemiitliche Atmosphare. Ein Highlight ist die gro3e Loggia,
die ist in Richtung Maschsee ausgerichtet und mit einer elektrischen Markise ausgestattet
ist. Die Loggia ist vom Wohnzimmer und einem weiteren Raum aus zu erreichen. Die
Kiche verfiigt Gber eine wertige Einbaukiiche mit Marken-Elektrogeraten und einem
Essplatz. Drei weitere Zimmer, ebenfalls mit Fliesen und FuRbodenheizung ausgestattet,
bieten vielerlei Moglichkeiten fir Biro, Schlaf- oder Kinderzimmer. Lassen Sie sich von
dem grofRen Badezimmer mit exklusiver Regenwald-Dusche und intelligent geplantem
Schrank System begeistern. Ein Gaste WC mit zusatzlicher Dusche, der praktische
Hauswirtschaftsraum und die Video-Gegensprechanlage runden dieses hervorragende
Angebot ab.
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- Etagenwohnung

- 4-Zimmer

- Einbaukiche

- 2 Badezimmer

- FuRBbodenheizung

- Elektrokamin

- groRe Loggia mit elektrischer Markise
- Video-Gegensprechanlage

- Aufzug

- Tiefgaragen-Stellplatz

- Kellerraum

- zentrale Lage direkt am Maschsee

- momentan vermietet (1.750 Euro Kaltmiete)
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Die exclusive Wohnung finden Sie einer ruhigen Sackgasse mit direkter Nachbarschaft
zum Maschsee in idyllischer Lage von Hannover-Waldhausen. In wenigen Gehminuten
laden der Maschsee und die Eilenriede zu ausgiebigen und erholsamen Sparziergangen
ein. In 500 Meter Entfernung erreichen Sie die Stadtbahnhaltestelle Dohrener-Turm. Von
hier aus sind es nur wenige Stationen bis zum Aegi und zur Stadtmitte bzw. zum
Hauptbahnhof Hannover. Die Auffahrt zur B65 mit Anbindung zur A2 ist ebenfalls schnell
erreicht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist B. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




