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Diese geraumige Wohnung mit einer Wohnflédche von ca. 132 m? bietet Platz fur eine
kleine Familie oder ein Paar, um sich in einem komfortablen und gepflegten Zuhause
niederzulassen. Das Objekt verfugt Gber 4 Zimmer, darunter zwei mégliche
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir den persénlichen Rickzug bieten. Das
Badezimmer wurde 2015 modernisiert und verflgt Uber eine Badewanne und eine
Dusche, um den taglichen Bedurfnissen gerecht zu werden. Zusétzlich gibt es ein
separates WC fir mehr Komfort. Die Wohnung besticht durch einen Parkettfu3Bboden, der
eine warme und einladende Atmosphare schafft. Ein 10 m2 groRer Balkon bietet die
Moglichkeit, die frische Luft zu genief3en und Zeit im Freien zu verbringen. Die grol3e
Einbaukuche bietet gentigend Platz zum Kochen und gemeinsamen Essen mit Familie
und Freunden. Zur Immobilie geh6ren auch 2 Kellerraume, die zusétzlichen Stauraum
bieten und die Mdglichkeit zur Organisation und Aufbewahrung von personlichen
Gegenstanden bieten. Die Etagenheizung sorgt fiir eine angenehme Raumtemperatur in
den kalten Monaten. Die Wohnung befindet sich in einem Haus, das im Jahr 1950 wieder
aufgebaut wurde und sich in einem gepflegten Zustand befindet. Die Wohnlage liegt nur
eine Gehminute vom Maschsee entfernt und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmdoglichkeiten. Insgesamt bietet diese Immobilie eine
komfortable Wohnl6sung mit ausreichend Platz, praktischer Ausstattung und guter Lage.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziigen
dieser Wohnung personlich zu iberzeugen
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- 4 Zimmer

- ca. 132 m2 Wohnflache

- grof3e Einbaukiche

- Badezimmer mit Wanne und Dusche
- separates WC

- Parkettful3boden

- 10 m2 grofRer Balkon

- Gartennutzung

- 2 Kellerraume
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Diese Wohnung befindet sich in einer ruhigen Straf3e unmittelbar am Maschsee. Die
Sidstadt-Maschsee liegt siidlich des Stadtzentrums von Hannover. Dieser Stadtteil ist
bekannt fUr seine zentrale Lage, seine kulturelle Vielfalt und die zahlreichen Grunflachen
sowie den Maschsee. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen
Gebéauden, modernen Wohnkomplexen und einer lebendigen Gemeinschaft aus. Der
Maschsee, fu3laufig in nur einer Minute erreichbar, ist ein beliebtes Naherholungsgebiet
und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Segeln, Rudern und ausgedehnte
Spaziergénge entlang der Uferpromenade. Die Sudstadt ist gut an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden. Die nachste Bushaltestelle erreichen Sie in nur 1 Minute zu
FuR3. Mit der Linie 800 sind Sie in nur wenigen Minuten in der Innenstadt von Hannover.
Die nachste Stadtbahn ist nur ca. 650 m entfernt. Vor dort aus erreichen Sie bequem den
Hauptbahnhof. Mit dem Auto haben Sie eine optimale Anbindung Uber den
Westschnellweg und weiter Uber die Autobahnen A7 und A2. Vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf befinden Sich in unmittelbarer Nahe. Zusammengefasst bietet die
Sudstadt-Maschsee in Hannover eine hohe Lebensqualitat, eine starke Gemeinschaft
und zahlreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung und macht sie zu einem attraktiven
Wohnort.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 150.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




