Hannover

Gemutliche Stadtwohnung mit Balkon und
Wintergarten am Maschsee
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie we
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN bietet hier eine 2-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1955 in einer ruhigen StralRe direkt am Maschsee. Die
Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss und eignet sich ideal fir Studenten,
Singles oder Paare. Mit einer Wohnflache von ca. 60 mz, verteilt auf zwei Zimmer, einem
Badezimmer und einer Kiiche sowie ein Balkon und einen Wintergarten, bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fur ein entspanntes Wohnen. Alle RAume sind bequem vom
Flur aus erreichbar. Die gute Raumaufteilung sorgt fir ein angenehmes Wohngeftihl. Der
Balkon zur Westseite ladt zum Verweilen und Entspannen ein, wahrend der Wintergarten
zur begrunten Hofseite einen ruhigen Rickzugsort bietet. Die Immobilie ist
renovierungsbedurftig, bietet jedoch viel Potential fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Ausstattung umfasst einen Laminatboden im
Wohnzimmer und einen Teppichboden im Schlafzimmer. Der Flur und die Kiiche sind mit
PVC/Linoleum ausgelegt. Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche und hellen Fliesen
versehen. Die Heizung erfolgt tber eine Etagenheizung, die fir angenehme Warme in
der Wohnung sorgt. Zwei zugehdrige Kellerraume und ein Dachboden sorgen flr
zusatzlichen Stauraum und runden das Angebot ab. Ein Fahrrad kann selbstverstandlich
in den gemeinschaftlichen Kellerraumen untergebracht werden. Die Wohnung besticht
vor allem durch ihre gute Lage, unweit des Maschsees gelegen, was den Bewohnern
eine idyllische Umgebung bietet, um dem hektischen Alltag zu entfliehen. Durch die
zentrale Lage sind Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel
bequem zu erreichen. Insgesamt bietet die Wohnung eine optimale Kombination aus
Komfort, Funktionalitat und Lage. Die ruhige Umgebung am Maschsee sowie die Nahe
zum Stadtzentrum machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option fir alle, die das
urbane Leben geniefRen mochten.
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- 2 Zimmer

- ca. 60 m2 Wohnflache

- Tageslichtbad mit Dusche

- Balkon und Wintergarten

- Laminat, Teppich, Linoleum/PVC

- Gasetagenheizung, Umstellung auf H-Gas im Mai 24

- 2 Kellerraume

- Fahrradkeller

- monatliches Hausgeld inkl. Instandhaltungsriuicklage 226 € /mtl.
- Dammung der AulRenfassade zur StraRenseite Ende der 90iger Jahre
- Neueindeckung Dach Ende der 90iger Jahre

- Erneuerung der Fenster 1997
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Diese Wohnung befindet sich in einer ruhigen Straf3e unmittelbar am Maschsee. Die
Sidstadt-Maschsee liegt siidlich des Stadtzentrums von Hannover. Dieser Stadtteil ist
bekannt fUr seine zentrale Lage, seine kulturelle Vielfalt und die zahlreichen Grunflachen
sowie den Maschsee. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen
Gebéauden, modernen Wohnkomplexen und einer lebendigen Gemeinschaft aus. Der
Maschsee, fu3laufig in nur einer Minute erreichbar, ist ein beliebtes Naherholungsgebiet
und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Segeln, Rudern und ausgedehnte
Spaziergénge entlang der Uferpromenade. Die Sudstadt ist gut an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden. Die nachste Bushaltestelle erreichen Sie in nur 1 Minute zu
FuR3. Mit der Linie 800 sind Sie in nur wenigen Minuten in der Innenstadt von Hannover.
Die nachste Stadtbahn ist nur ca. 650 m entfernt. Vor dort aus erreichen Sie bequem den
Hauptbahnhof. Mit dem Auto haben Sie eine optimale Anbindung Uber den
Westschnellweg und weiter Uber die Autobahnen A7 und A2. Vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf befinden Sich in unmittelbarer Nahe. Zusammengefasst bietet die
Sudstadt-Maschsee in Hannover eine hohe Lebensqualitat, eine starke Gemeinschaft
und zahlreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung und macht sie zu einem attraktiven
Wohnort.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.8.2027. Endenergiebedarf
betragt 147.50 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




