Hannover — Grof3-Buchholz

Einziehen und wohlfihlen - Moderne und
grof3ztigige Wohnung in toller Lage von Grol3-
Buchholz

‘ VON POLL




PR??°?°?7° 2?77?7777 24076013-3 - 30655 Hannover — Grof3-Buchholz

DD PV P77




P77 P07 007?077

24076013-3 350.000 EUR

ca. 124,8 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 2016

1x 2222272 797777

29277777

PP P??77?7777




st dd N ddddddds

P07°° 2?0777 BEDARF
??9?°7°7°7°7?7
7?77?77 101.50 kWh/m2a
17.05.2032

D
2?7?77

1990




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-p




VP ‘VON POLL

PR??°?°?7° 2?77?7777 24076013-3 - 30655 Hannover — Grof3-Buchholz

PP 2070707777

www.von- m



P79?77

j
Kinderzimmer I

Bade- -
zimmer




PP 0007 20797070777

VON POLL IMMOBILIEN bietet Ihnen hier eine bezugsfertige, komfortabel geschnittene
Eigentumswohnung in Grof3-Buchholz zum Kauf. lhre neue Wohnung befindet sich im 1.
OG bzw. Hochparterre eines gepflegten Gebaude aus dem Jahre 1971. 2016 wurde die
gesamte Wohnung vollstandig modernisiert. Sie befindet sich daher in einem guten
Zustand und ist bezugsfertig. Die grof3zugige Aufteilung der Raume sorgt dafiir, dass es
sich hier als Paar oder mit einer Familie richtig gut leben lasst. Der grol3e und offene
Wohnbereich erstreckt sich auf fast 50mz2.. Hier kbnnen Sie ihren gestalterischen
Vorstellungen freien Lauf lassen, denn auch grol3e Mobel lassen sich hier gut platzieren.
Die grol3e Fensterfront mit Blick auf eine Griinanlage sorgt fir eine angenehme
Atmosphare. Der mit einem Holzboden ausgestattete Balkon kann von hier betreten
werden. Durch eine geschickt platzierte Trennwand wird der Wohnbereich optisch
aufgeteilt, wodurch ein zusatzlicher Arbeitsbereich entstanden ist. Weitere
Umgestaltungsmaoglichkeiten sind gegeben. Die schicke Einbauktiche wurde in
elegantem Weil3 gestaltet und bietet ausreichend Mdglichkeiten zum Kochen etc. Ein
Fenster sorgt auch hier fir frische Luft und Tageslicht. Linkerhand der Tur 6ffnet sich der
Flur, welcher Zugang zu den Schlafzimmern und anderen Raumen bietet. Das
Elternschlafzimmer ist sehr geraumig und bietet Platz fiir ein grof3es Doppelbett und
weitere Moblierungen. Auch hier wurde erneut eine Trennwand verbaut, wodurch eine
Ankleide bzw. ein begehbarer Kleiderschrank entstanden ist. Das weitere Zimmer eignet
sich idealerweise als Kinderzimmer, da es ebenfalls eine angenehme Grof3e hat.
Alternativ lasst sich hier auch ein Gastezimmer, Hobbyraum oder ein Blro einrichten. Am
Ende des Flures liegt das Badezimmer. Dieses ist mit einer grof3en, bodentiefen Dusche
ausgestattet. Ein groRer Waschtisch und das WC gehoren ebenfalls zur Ausstattung. Die
grol¥flachigen Fliesen und die Spotlights in der Decken verleihen dem Badezimmer eine
hochwertige Atmosphare. In der Wohnung befinden sich zusétzlich 2 kleine
AbstellrAume, wovon einer mit Anschliissen fur eine Waschmaschine und eine
Waschetrockner ausgestattet ist. Ein kleines, aber doch schickes Gaste-WC befindet sich
ebenfalls in der Wohnung. Zusétzlich zu dieser tollen Wohnung gehort ein Stellplatz in
der Tiefgarage, die zu diesem Haus gehort. Dies erleichtert Ihnen die Parkplatzsuche und
ist sehr komfortabel. Ein Kellerraum zum Verstauen weiterer Utensilien rundet dieses
Angebot fur Sie ab. In dem Hausgeld sind die Heizkosten (6-kopfige Familie) bereits
enthalten, die die hochste Position ausmachen, so dass diese Kosten je nach Verbrauch
reduziert werden konnen.
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- Kernsanierung 2016

- Neue Wohnungseingangstir 2024

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz

- Keller

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche

- Hausgeld inkl. Heizkosten (6-kopfige Familie) und Instandhaltungsrticklage
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Dieser Stadtteil Uberzeugt neben seinen guten Verkehrsanbindungen und
Einkaufsmoglichkeiten Uber eine ansehnliche und historisch gewachsene Architektur,
welche auch viele Fachwerkbauten beinhaltet. Diese Tatsache vermittelt einem in sehr
guter Stadtteillage ein Gefluihl von landlichem Flair. Den nah gelegenen Weidetorkreisel
erreichen Sie in nur 5 Autominuten und sind binnen kirzester Zeit auf den Schnellwegen
und dem Fernverkehr. Die MHH ist mit dem Auto in 5 Minuten erreichbar. Zu der
nahegelegenen Bushaltestelle der Linie 133 benétigen Sie ebenfalls nur 5 Gehminuten.
Uber diese Buslinie haben Sie hervorragenden Anschluss an das Netz der 6ffentlichen
Verkehrsmittel. Mittelbar und unmittelbar erreichen Sie auf diese Art und Weise viele
Destinationen im Stadtgebiet. Zum Einkaufen bieten sich gleich mehrere Mdéglichkeiten
(EDEKA, NP, denns, Rossmann). Alle Supermarkte sind ca. 5 Autominuten vom Haus
entfernt. Auch mit KITAs (5 Gehminuten), Schulen (Grundschule 13 Gehminuten), Arzten
(Hausarzt 3 Gehminuten) und Fitnessstudios ist Gro3-Buchholz bestens ausgestattet.
Die Nahe zur Eilenriede und zum Mittellandkanal bietet einem zahlreiche Mdglichkeiten
seine Freizeit aktiv zu gestalten. Der nah gelegene Grol3-Buchholzer Kirchweg bietet
Ihnen gleich drei hervorragende internationale Speiselokale. Das Chinarestaurant in der
nah gelegenen Silberstral3e gehort zu den besten seiner Art in Hannover. Tauchen Sie
ein in dieses gerade fur Familien wunderbare Lebensumfeld !
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.5.2032. Endenergiebedarf
betragt 101.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist D.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




