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Bad Homburg vor der Hohe — Ellerhthe

VON POLL - BAD HOMBURG: Villa Ellerh6he -
Luxurios & stilvoll Wohnen!
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS
WEFT 102023

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

B e = Auszeichnung
e efan Koch

Immo
Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

wuww.von—poll.com/bad-homburg
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In bester begehrter Villenlage, an der Ellerhdhe, Bad Homburg, erwartet Sie diese
einzigartige neuwertige Luxusvilla. Wenn Sie eine reprasentative Liegenschaft mit viel
Platz und Komfort suchen, die mit hochwertigen Materialien und mit elegantem
italienischen Design (Lazerini, San Vincenzo, Toskana) ausgestattet ist, konnte diese
Immobilie genau die Richtige fiir Sie sein! Beim Betreten der Villa prasentiert sich die
geraumige Eingangshalle mit Garderobenbereich und Gastebad in lhrer ganzen Pracht.
Ein kunstvoll geschmiedetes Treppengelander mit Stufen aus hochwertigem Naturstein
(Travertin) fuhrt in eine offene Galerie im Obergeschoss. Elegante Glasschiebetiiren
eroffnen den beeindruckenden Wohn- und Essbereich. Die feine Bearbeitungen der
Bodenbelage, sowohl in Naturstein, als auch in Parkett, unterstreicht die ruhige Eleganz
der Raume. Bodentiefe Fenster lassen viel Licht von allen Seiten herein und machen den
hibschen Garten mit seinen beiden Sonnenterrassen unmittelbar und zu jeder Jahreszeit
erlebbar. Eine groRe Tafel steht im Mittelpunkt des Raumes. Im Wohnbereich sorgt eine
gemdtliche Sitzgruppe vor dem ein Kamin mit Holzbefeuerung fur entspannte
Behaglichkeit. Zum Arbeiten oder Lesen bietet eine Bibliothek lhnen einen ruhigen
Ruckzugsort. Die luxuriose Wohnkiche verflgt Uber viel Platz und Stauraum fur Ihr
kostbares Geschirr, Gerate und Kochutensilien. Eine grol3e Tafel aus Naturstein mit
gemiitlichen Sesseln wird zum kommunikativen Treffpunkt fir die ganze Familie. Uber
das kunstvoll gestaltete Treppenhaus gelangen Sie ins Obergeschoss. Die gro3zugige
Elternsuite besteht aus einem Schlafzimmer mit Ankleide, Balkon und einem luxuriésen
Wellnessbad mit Sauna. Daneben liegen zwei Schlafzimmer. Ein Zimmer hat einen
Balkon, der sich zum Garten 6ffnet, das zweite Zimmer wurde mit einem Bad ensuite
ausgestattet, als Tageslichtbad mit Dusche. Im Untergeschoss des Hauses wurden zwei
weitere Wohnbereiche eingerichtet. Das erste Appartment verfiigt tber ein grofl3es Wohn-
und Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer, mit moblierter Ankleide und ein Duschad mit
Tageslicht. Das zweite Appartment wurde mit einem grof3em Wohn- und Schlafraum
geplant und verfligt ebenfalls Giber ein Duschbad mit Tageslicht. Ein komplett
eingerichteter Fitrnessraum mit Geraten steht im nachsten Zimmer fur Ihr Training bereit.
Auf dieser Hausebene liegen aul3erdem die hauswirtschaftlich genutzten Raume fur
Waschen und Trocken sowie flr die Heizungsanlage (Gasheizung Bj 2018) und fur
Staurdume. In der geraumigen Doppelgarage mit elektrischem Tor kdnnen bequem zwei
Fahrzeuge nebeneinander parken. Zusatzlich bestehen weitere Parkmdoglichkeiten (drei
bis vier Stellplatze) fur Gaste in der gepflasterten Auffahrt. Der kaum einsehbare Garten
mit seinen sonnigen Terrassen, die teilweise tberdacht sind, ist pradestiniert, um die
Ruhe zu Geniel3en oder mit Familie und Freunden zu Feiern und zu Grillen. Fur Kinder
stehen Ful3balltore auf dem Rasen. Eine stimmungsvolle Beleuchtung am Abend setzt




das Gartenparadies in Szene. Wenn Sie sich angesprochen fiihlen, von dieser
auBergewdhnlichen Liegenschaft mit mediterranem Flair, vereinbaren wir gerne mit lhnen
einen Besichtigungstermin. Bitte beachten Sie, dass ein vorliegender Bonitatsnachweis
vorausgesetzt wird.
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- Freistehende Villa, Neubau 2019, gebaut mit Wei3er Wanne
- Angelegter sonniger Garten mit viel Privatspahre

- Poolanschluss im Garten vorhanden

- Gepflasterter Innenhof mit 2-3 Stellplatzen

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Eingangshalle Deckenhdhe 6,5 -7,00 m hoch,

- reprasentativer Treppenaufgang, Travertin

- Garderobe mit Schreinereinbauten

- Separates Gaste-WC

- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit Zugéangen zu zwei Giberdachten Terrassen
- Offener Kamin zur Holzbefeuerung

- Exklusive Wohnkiiche mit Natursteintafel, hochwertige Markengerate, separater
Weinschrank

- Elternsuite mit grof3ziigiger Ankleide und Wellnessbad

- Sauna

- Vier Bader in Naturstein, Travertin ausgefuhrt

- Hochwertige Einbauschranke in exquisitem italienischem Design, Lazerini, Toskana,
San Vincenzo

- Vielzahl an Einbauleuchten

- Parkettbéden mit Einlegearbeiten

- Italienische Natursteinbdden, Travertin

- FuRBbodenheizung

- Bodentiefe Sprossenfenster

- Schiebettren mit Glaselementen

- Zwei Balkone mit kunstvollen Gelandern

- Elektrische Rollladen

- Alarmanlage

- Schmiedeeiserne Aul3entreppe ins Obergeschoss

- Solaranlage

- Fitnessstudio

- Zwei Gastesuiten mit Tageslichtbadern im Untergeschoss
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Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 5 Minuten
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 104.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




