Oberursel — Stierstadt

VON POLL - OBERURSEL: Freistehendes Haus
mit viel Platz und modernem Flair
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg




PP 2070707077

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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MAKLER-KOMPASS
WEFT 102023

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
oberursel@von-poll.com

bad.homburg@von-poll.com




Partner

St 2015

Immo
Scout2s

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Zur Vermietung steht dieses grof3zugige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca.
155 m?, das sich auf einem ca. 500 m2 grof3en Grundstlick befindet. Diese ansprechende
Immobilie wurde urspringlich im Jahr 1961 erbaut und zuletzt im Jahr 2024 umfassend
modernisiert, sodass sie sich in einem sehr guten Zustand prasentiert. Das Haus bietet
durchdachte Wohnlésungen auf mehreren Ebenen und ist ideal flir Familien oder
Personen, die groR3zugigen Wohnraum schatzen. Insgesamt stehen funf Zimmer zur
Verfligung, darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer, die gentigend Platz fir
Privatsphére und Erholung bieten. Besonders hervorzuheben ist das einladende Wohn-
/Esszimmer, das durch einen Kamin mit Kachelofen eine behagliche Atmosphére
garantiert. In der gerdumigen Wohnktiche mit angrenzendem Abstell-/ Vorratsraum steht
Ihnen eine neue und moderne Einbaukiiche zur Verfigung welche selbst den
Anspriichen leidenschaftlicher Hobbykdche gerecht wird. Sie ist funktional und stilvoll
gestaltet und bildet das Herzstlick des Hauses. Fur Komfort im Alltag sorgen die zwei
modernisierten Badezimmer. Das Badezimmer im Untergeschoss ist zudem mit einem
Whirlpool ausgestattet — ideal fiir entspannende Stunden am Ende eines langen Tages.
Der AuRenbereich tberzeugt durch eine Uberdachte Terrasse mit Stud-/Westausrichtung,
die sich hervorragend fir gesellige Abende oder ruhige Momente eignet. Ein Balkon
bietet weiteren Platz, um die frische Luft und den herrlichen Ausblick zu geniel3en. Ein
Fachbetrieb kiimmert sich regelmafig um die Gartenpflege sowie um den Kehr- und
Winterdienst. Die hierfiir anfallende Gebihr von monatlich ca. 162 EUR ist bereits in den
Nebenkosten enthalten. Im Untergeschoss befindet sich dariiber hinaus ein praktischer
Hobbyraum, der sich vielseitig nutzen lasst. Zusatzlichen Stauraum bieten die gut
konzipierten Abstellflachen. Ein weiteres Highlight ist das wohnlich ausgebaute
Dachgeschoss mit einer Flache von ca. 45 m?, das vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten
eroffnet, sei es als Homeoffice, Gastezimmer oder Spielbereich fur Kinder. Ihre Autos
kénnen Sie bequem in der Garage mit elektrischem Tor sowie auf Ihren beiden Freiplatze
abstellen. Moderne Annehmlichkeiten wie die 2023 erneuerte Gasheizung tragen zu
einem angenehmen Raumklima und effizienten Energienutzung bei. Dank der
umfassenden Modernisierungsmafnahmen in allen Innenraumen und Badern erfillt die
Immobilie gehobene Anspriche an Wohnkomfort und Funktionalitat. Dieses
Einfamilienhaus ist die ideale Wahl fur Mieter, die auf der Suche nach einem gerdumigen
Zuhause sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um den Charme
und die Annehmlichkeiten dieser Immobilie personlich zu erleben. Wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses interessante Wohnangebot vorstellen zu diirfen.




il d i dddd

- Innenrdume und Bader saniert und modernisiert
- Badezimmer im Untergeschoss mit Whirlpool

- neue Gasheizung

- Wohnkiiche mit neuer Einbauktiche

- Kamin mit Kachelofen im Wohn-/Esszimmer

- Uberdachte Terrasse mit Stid-/Westausrichtung
- Balkon

- gerdumige Zimmer

- Hobbyraum im Keller

- Viel Stauraum und Abstellflache

- wohnlich ausgebautes Dachgeschoss mit ca. 45 m?
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Oberursel liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulR3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie alle weiteren Schulzweige
befinden sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den
Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt und Weil3kirchen liegt Oberursel nur
ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt. Oberursel ist sowohl mit der
S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das wenige Kilometer
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661 ) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 144.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die
Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




