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TOP 2 Zimmer-Wohnung - Mitten im Zentrum
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

p

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Wohnen in zentraler Lage - ruhig, komfortabel und mit besonderem Flair! Diese
gemdtliche 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 35 m2 Wohnflache befindet sich im Anbau eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit fiinf Wohneinheiten. Sie liegt im 1. Obergeschoss und
ist Uber eine Aul3entreppe mit eigenem Eingang erreichbar. Die Wohnung verfuigt Gber
eine Diele, Tageslichtbad, Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer. Ein ruhiges Zuhause
- ideal fur alle, die das Besondere suchen! Bitte beachten Sie, dass die
Nebenkostenvorauszahlung je nach persénlichem Verbrauch und Anzahl der Personen
im Haushalt von den abzurechnenden Kosten abweichen kann. Beratungstermine
jederzeit nach Vereinbarung!
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Hervorragende und gemutliche Single-Wohnung!

- Oberbtden im Eingangsbereich sowie Badezimmer durchgehend beige gefliest
- Oberbtden in Wohnzimmer sowie im Schlafzimmer mit Laminat

- Oberboden in der Kiiche grau gefliest

- Kiichenfenster mit au3en liegenden Fenstersprossen

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

- Gegensprechanlage

- Dachkuppel-Fenster im Wohnzimmer, sorgt zusatzlich fur einen wunderschdnen
Lichteinfall

- Indirekte Beleuchtung mit Farbspiel im Tageslichtbad

- Versorgung mit Warmwasser durch Durchlauferhitzer

- Gas-Zentralheizung

- Versorgung mit Warmwasser durch Durchlauferhitzer

Aul3enanlage:

- gemeinschaftliche Terrassen, -Hofbenutzung

- Carport fur Zweirader

- Fahrradabstellplatz

- Grillplatz

Sonstiges:

Bitte beachten Sie, dass alle Bilder, Grundrisse und Ansichten ausschlieR3lich der
Illustration dienen. Fir etwaige Malf3- und Flachenangaben wird keine Gewahr
Ubernommen. Irrtum und Fehler vorbehalten.
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Die Wohnung befindet sich im 1.0G zentral in Leverkusen, dennoch ruhig gelegen. Die
Lage ist hervorragend in einer NebenstralRe. In unmittelbarer Nahe finden Sie die
FuRgangerzone mit zahlreichen Cafés. Restaurants, Kino und das neue
Einkaufszentrum. Im Neulandpark sowie am Rheinufer finden Sie Entspannung, hier
kénnen Sie Stunden lang Spazieren, Radeln oder einfach nur eine Runde Joggen gehen.
Der Bahnhof (Regionalbahnen und S-Bahn), sowie der Busbahnhof sind schnell zu Ful3
erreichbar. Die Anschliisse an die Bundesautobahn (A1, A3 und A59) sind sehr gut.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 153.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1919. Die
Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: leverkusen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




