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Leipzig — Burghausen - Rickmarsdorf

Neubau Erstbezug - Altersgerechtes Wohndomizil
mit Kamin







P77 P07 007?077

24077031

ca. 133 m2 277777

01.10.2024

3 ca. 0 m2

2 2777777
....... , WC
P07, 2?7777,

2 ?77?7?7?

2024




I, g oo

st dd N ddddddds

P0?°7?7°7°77 BEDARF
29?2?7777

P07 200707077777 42.00 kWh/m2a
71?27?77

14.02.2034 A

P07 P???7?7?77?77?7




VP ‘VON POLL




????77?7? ?2???7?7?7??: 24077031 - 04178 Leipzig — Burghausen - Ruckmarsdorf

| VOR NASSE
SCHUTZEN!




VON POLL




vp VON POLL

IMMOBILIEN

PP 2070707777




VON POLL




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®




vp VON POLL

IMMOBILIEN

????77?7? ?2???7?7?7??: 24077031 - 04178 Leipzig — Burghausen - Ruckmarsdorf

PP 2070707777

www.von-poll.com




[

????77?7? ?2???7?7?7??: 24077031 - 04178 Leipzig — Burghausen - Ruckmarsdorf

P79?77

Du/WC %




PP 0007 20797070777

Neubau-Bungalow mit gehobener Ausstattung in ruhiger Siedlungslage Diese exklusive
Immobilie, ein Bungalow im Neubauprojekt, prasentiert sich als extravagantes Zuhause
fur anspruchsvolle Mieter. Mit einer Wohnflache von ca. 133 mz2 bietet diese Immobilie
grof3zugigen Platz fur Komfort und Wohlbefinden. Der Erstbezug garantiert modernes
Wohnen in einem hochwertigen Ambiente. Das Haus beeindruckt nicht nur mit seiner
edlen Ausstattung, sondern auch mit seiner ruhigen Siedlungslage, die fur eine
entspannte Wohnatmosphare sorgt. Ein Carport und zusatzliche Abstellméglichkeiten fir
Fahrrader bieten praktischen Komfort im Alltag. Im Inneren des Bungalows erwarten Sie
zahlreiche Highlights wie Echtholzparkett, eine Fu3bodenheizung und eine indirekte
Wohnraumbe- und Entliiftung, die flr ein angenehmes Klima sorgen. Der Kamin im
Wohnbereich ladt zu gemiitlichen Stunden ein und schafft eine wohlige Atmosphére. Die
offene Kiche bietet die Moglichkeit einer Kochinsel und ist ein echter Blickfang im
Wohnbereich. Ein Ankleidezimmer sorgt fir zusatzlichen Komfort. Das Badezimmer ist
mit Tageslicht durchflutet und verfigt tber eine moderne Ausstattung. Ein
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss bietet praktischen Stauraum. Uber
eine grof3zigige Terrassenflache gelangen Sie in den weitlaufigen Garten, der zur
alleinigen Nutzung zur Verfiigung steht. Ein Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum ftr
Ihre Habseligkeiten. Der Bungalow steht ab dem 01.10.2024 zur Verfligung und wartet
darauf, von seinen neuen Bewohnern bezogen zu werden. Erleben Sie modernes
Wohnen in einer hochwertigen Immobilie, die sowohl durch ihre luxuriése Ausstattung als
auch durch ihre ruhige Lage Uberzeugt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern.
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- Bungalow

- Extravaganter Erstbezug in ruhiger Siedlungslage
- Carport zzgl. Abstellméglichkeit fir Fahrrader

- Echtholzparkett

- FuRBbodenheizung

- Indirekte Wohnraumbe- und Entluftung

- Kamin im Wohnbereich

- Offene Kiche (Kochinsel moglich)

- Ankleide

- Grol3zugige Terrassenflache zum Entspannen

- Zwei Tageslichtbader

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss
- Grol3zugiger Garten zur alleinigen Nutzung

- Dachboden als Stauraum

- Verfugbar ab 01.10.2024
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Ruckmarsdorf ist ein westlich gelegener Stadtteil von Leipzig. Er verfugt Uber eine
hervorragende Infrastruktur. Hier befindet sich u.a. Leipzigs zweitgréRtes Einkaufscenter,
das "Léwencenter". Des Weiteren sind eine Grundschule und eine Kita vorhanden. Die
Anbindung an den OPNV erfolgt mittels Bus und Bahn. Mit dem Auto gelangen Sie in nur
wenigen Minuten Uber die B181 in die Leipziger City oder zur Autobahn A9. Fir die
erholsamen Stunden sorgt der nahgelegene Kulkwitzer See oder das
Naherholungsgebiet, wie z.B. die Burgaue. Hier kénnen Sie einfach mal die Seele
baumeln lassen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 42.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




