Leipzig / Stotteritz

Schone Doppelhaushalfte mit tollem Grundstick In
ruhiger Lage
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Diese charmante Doppelhaushalfte, Baujahr 1927, sucht einen neuen Eigentimer. Das
Haus befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden Leipzigs, im ruhigen
Stadtteil Stotteritz, und bietet eine traumhafte Umgebung mit einem grof3ziigigen
Grundstiuck. Auf insgesamt 139 m? erstreckt sich die Wohnflache tber drei Etagen und
bietet Ihnen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten flir Ihr neues Zuhause. Die gut
geschnittenen Raume ermdoglichen eine individuelle und moderne Nutzung. Die
Doppelhaushalfte ist voll unterkellert und bietet Ihnen somit reichlich Stauraum fiir alle
Bedurfnisse. Der Keller kann auch als Hobbyraum oder fiir zusatzliche
Lagermdglichkeiten genutzt werden. Das grof3zigige Grundsttick |&dt zum Entspannen
im Grinen ein und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob Gartengestaltung,
Spielbereich fir Kinder oder ein privater Rickzugsort — hier sind Ihrer Kreativitat keine
Grenzen gesetzt. Zu der Immobilie gehort eine groRe Garage, die fir zwei sichere
Stellplatze Ihrer Autos sorgt. So haben Sie immer einen Parkplatz direkt vor der Tir und
sind flexibel und mobil. Kontaktieren Sie uns fir einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Gelegenheit, Ihr neues Zuhause in
Leipzig-Stotteritz zu finden.
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- Traumhaftes Grundstick

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Rolladen manuell

- Dielen

- Gasheizung (2014 neuer Kessel)

- grof3e Garage (fiir zwei Autos geeignet)

- Vollunterkellert

- Sanierung:

- 1992 Elektro Hausanschluss neu

- 1992 Heizung auf Gas umgestellt z.T. neue Heizkorper
- 1992 Fenster Gartenseite und Giebelseite neu

- 1997 Fenster Stral3enseite neu

- 1997 FuBbéden Flur EG u. OG, Kiche, kl. Zi OG, Arbeitszimmer
- 2000 Bad komplett neu

- 2005 Fassade Giebelseite gedammt

- 2005 komplette Fassade gestrichen

- 2005 Dach neue Schindeln

- 2005 Dachrinne komplett neu

- 2006 alle Innentiiren neu




P07 07 207 000070707077

Der Stadstteil Stotteritz liegt etwa 4 km stdostlich vom Leipziger Stadtzentrum entfernt.
Stotteritz hat sich in den letzten Jahren sehr positiv entwickelt und ist beliebt bei jungem
und auch alterem Publikum. Es verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur, wie
Kindertagesstatten, Schulen, Gymnasium und Arzte sowie Einkaufsmdglichkeiten. Durch
den Umbau alter Industrieanlagen zu modernen Loftwohnungen wandelte sich das
Stotteritzer Stadtbild zu einem guten Wohnstandort in Leipzig. Immer haufiger lassen
umfassende Sanierungen neues Leben in den alten Gemauern entstehen. In ca. 10
Minuten ist das Stadtzentrum mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen - und wer
entspannen will, zieht sich auf die Grinflachen rund um das Voélkerschlachtdenkmal
zuriick.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




