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Solides Haus mit Blick ins Grine
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Zum Verkauf steht ein gemutliches Einfamilienhaus, das im Jahr 1977 erbaut wurde und
sich in einem gepflegten Zustand befindet. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca.
115 m2 mit einem grof3zligigem Freisitz, der einen weitlaufigem Blick in das groRRe
Grundstlck von ca. 1232 m2 und ins Grine freigibt. Das Einfamilienhaus besticht durch
eine klare und funktionale Raumaufteilung, die insgesamt vier Zimmer plus Kiiche und
Bad umfasst. Der Wohnbereich ist lichtdurchflutet und grof3ztigig gestaltet. Von hier
gelangen Sie direkt zum Freisitz und in den Garten der den Blick ins Griine schweifen
lasst. Das Haus ist gemutlich und durch viel Tageslicht schafft es eine angenehme
Wohnatmosphare. Das Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut, bietet allerdings eine
weitere grof3ziigige Reserve. Selbstverstandlich ist dies noch durch einen Architekten
abzusichern. Das Dach ist zwischen den Sparren gedammt und bietet flr einen Ausbau
beste Vorraussetzungen. Die Qualitat der Ausstattung ist als normal einzustufen, was
Praktikabilitat und Funktionalitat in den Vordergrund stellt. Sicher bietet sich hier optional
die Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu erweitern. Das
grof3zuigige Grundstiick bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und ist ein
idealer Ort fur Gartenliebhaber. Durch die ruhige und naturverbundene Lage kénnen
zukiinftige Eigentiimer hier die Vorziige des Wohnens im Griinen genief3en, ohne auf die
Annehmlichkeiten einer gepflegten Immobilie verzichten zu missen. Kontaktieren Sie uns
gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Termins zur Besichtigung.
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Olheizung Brennwert aus 2015;

Doppelgarage;

Rollladen;

Bad EG saniert in 2016;

Vollkeller;

groRer Dachboden mit moéglicher Ausbaureserve;
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Willkommen in Brockel Brockel ist eine Gemeinde des Landkreises Celle in
Niedersachsen. Diese gehort der Samtgemeinde Flotwedel mit Sitz in Wienhausen an.
Brockel liegt stidostlich von Celle unmittelbar an der Bundesstrafl3e 214 und hat somit
eine Ortsumgehung. Etwa 2 km sudlich vom Ort flie3t die Fuhse, die Brockel von dem
benachbarten Ort Uetze trennt. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Katzhorn und
Weghaus. Die Landeshauptstadt Hannover ist ungefahr 35 Kilometer von Brockel
entfernt. Brockel hat einiges zu bieten: Neben Arzten, einer Apotheke und einem
Einkaufsmarkt gibt es mehrere Backereien. AufRerdem ist der “Viva Arena Spielpark”
erwéhnenswert, welcher inmitten des Dorfes Brockel liegt. Hinzu kommt der “Antikhof
Drei Eichen®, dessen Geschichte bis in das 14. Jahrhundert zurtickreicht. Heute wird
dieser altehrwiirdige, denkmalgeschutzte Hof fir Veranstaltungen und als
Restaurierungsbetrieb genutzt; zudem dient die idyllische Lokalitat auch als Kulisse ftir
Modeaufnahmen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 344.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com
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