Messel

Gewerbe im EG und 5 Wohnungen maoglich
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GroRes Grundstick im Ortszentrum von Messel flur eine Bebauung mit einem 5
Parteienhaus und einer Gewerbeflache im Erdgeschoss geeignet. GRZ: 0,8 GFZ: 1,04
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Messel liegt ca. 8 km 6stlich von Darmstadt und 20 km sidlich von Frankfurt mit direktem
Zugang an die Metropole Frankfurt und dem Wirtschaftsstandort Rhein/Main. Uber die
Bahnverbindungen und die nahe gelegene, ausgebaute SchnellstraRe B45 ist Messel
direkt mit Frankfurt bzw. Darmstadt angeschlossen. Die Gemeinde geniel3t weltweite
Bekanntheit aufgrund des gleichnamigen UNESCO-Weltnaturerbes der Grube Messel, in
der seit dem 19. Jh. Ausgrabungen von Dinosauriern stattfinden, die bereits mehrere
Millionen Jahre alt sind. Messel bietet eine Flle von Einzelhandelsgeschaften, Schulen,
in der Nachbarortschaft ein Behérdenzentrum und eine Fachhochschule. GroR3e
Freizeitmoglichkeiten bieten diverse Vereine und der nahe gelegene Wald mit einem gut
ausgebauten Netz an Rad- und Wanderwegen. Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




