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Diese exklusive 6-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich in einem neuwertigen 3-
Parteien-Haus in der Villenkolonie von Eberstadt. Die moderne Architektur besticht durch
die vielzahligen bodentiefen Fenster und verleihen der Wohnung einen hellen und
freundlichen Charakter. Der geraumige Eingangsbereich empfangt Sie mit ausreichend
Platz fur eine Garderobe. Weiter geht es in den praktischen Abstellraum. Das
Arbeitszimmer ist anschlie3end angeordnet sowie der helle Wohn-/Ess-/Kochbereich mit
offener Kiiche (Einbaukiche ist nicht vorhanden). Von hier aus erreichen Sie die
grof3zuigige Loggia in Richtung Westen mit einem wunderbaren Blick ins Griine und den
gepflegten Vorgarten. Weiterhin stehen Ihnen ein gro3es Schlafzimmer mit
angrenzendem Ankleidebereich zur Verfligung. Das moderne Tageslichtbad mit Wanne
sowie das separate geschmackvolle Duschbad mit bodengleicher Dusche lassen keine
Winsche offen. Das Kinderzimmer vervollstandigt das durchdachte Raumkonzept auf
dieser Etage. Im Dachgeschoss erwartet Sie ein gemiitliches, groRes Studio mit
bodentiefen Fenstern und einem herrlichen Weitblick. Ein weiteres Schlafzimmer sowie
ein Duschbad sind ebenfalls vorhanden. Zwei Kellerraume gehoren ebenfalls zu der
Wohnung. Fur alle Wohnparteien stehen die Gartenflache, ein Fahrrad- sowie ein
Wasch- und Trockenraum zur Verfiigung. Um die Gemeinschaftsflachen sowie fur die
AuRRenanlage kiimmert sich ein Hausmeister- und Reinigungsdienst. Der Carport wird mit
60 € pro Monat berechnet und rundet dieses aul3ergewohnliche Angebot ab.
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* Top Lage in der Villenkolonie (Waldrand)

* Neuwertige Maisonettewohnung (Zweitbezug) im 2.0G und DG
* Hochwertige Ausstattung (Parkett, Ful3bodenheizung, 3-fach verglaste Fenster,
wWarmepumpe)

* Bodentiefe Fensterfronten

* Energieeffizienz A+

* Heller Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

* Gemdutliches Dachstudio mit traumhaftem Blick

* Loggia in West-Ausrichtung

* Personenaufzug

* Carport
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Die Wohnung befindet sich in der Eberstéadter Villenkolonie direkt am Waldrand.
Eberstadt ist der stidlichste Stadtteil Darmstadts und hat ca. 25.000 Einwohner. Im Osten
ist die Gemeinde Muhltal, im Stiden Seeheim-Jugenheim, im Westen Pfungstadt
gelegen. Blickfang ist die Burg Frankenstein in siddstlicher Richtung. Unterhalb beginnt
der beliebte Blitenweg, der sich entlang der hier beginnenden Bergstral3e zieht. Es gibt
in Eberstadt einen Bahnhof mit Verbindungen nach Heidelberg, Mannheim sowie
Frankfurt Gber Darmstadt-Hbf. Die StraRenbahnlinien 1 (Da-Hbf), 6, 7 und 8 bringen Sie
in den Stadtteil Arheilgen im Norden und im Stiden nach Seeheim-Jugenheim und
Alsbach-Hahnlein. Innerhalb Eberstadts, nach Pfungstadt und Mihltal verkehren
Linienbusse. Eberstadt liegt am Kreuzungspunkt der B3 mit der B426. Es gibt einen
direkten Anschlufd zur Autobahn A5. Mit sozialen Einrichtungen, Vereinen, Sport- und
Freizeitstatten, einem grofRen Freibad, Bildungseinrichtungen, mehreren
Kirchengemeinden bietet Eberstadt viele Mdglichkeiten, sich zu engagieren und Freizeit
zu gestalten. Als Naherholungsgebiet erfreut sich die umliegende Landschaft grol3er
Beliebtheit. Es gibt funf Grundschulen (Frankensteinschule, Wilhelm-Hauff-Schule,
Ludwig-Schwamb-Schule, Andersenschule, Freie Waldorfschule), drei weiterfiihrende
Schulen (Gutenbergschule, Freie Waldorfschule, Schulzentrum Marienhéhe) sowie Kitas
und Kindergarten in verschiedenen Tragerschaften. Internationale Firmen haben
Eberstadt weit Uber die Region bekannt gemacht (z.B. Software AG, KAO Corp. usw.)
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.11.2029.
Endenergiebedarf betragt 20.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




