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Immobilie mit Potential gesucht? Dann haben Sie hier eine attraktive Losung gefunden.
Ob Sie lhre Old-/Yungtimer unterstellen méchten und zuséatzlich noch einen Mietertrag
erlésen oder eine groRe Halle fur Ihre anderen Hobbys bendétigen, dann ist diese
Immobilie genau richtig. Bestand: * Halle, teilweise unterkellert mit 4 Rolltoren, ca. 768
gm, Mieterfrei * Haus mit Werkstatt, Blro, Wohnung und DG-Wohnung, (aktuell
vermietet, Mieteinahme: 28.080, -€ p.a.) Aufteilung Haus: EG, Werkstatt, ca. 109 gm OG:
Biro & Wohnung auf einer Ebene, ca. 135 gm DG: Wohnung, ca. 102 gm
Verkehrsglnstig in der Nahe vom Nordring gelegen, erreichen Sie zlgig alle
umliegenden Autobahnen. Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Auskinfte zur Verfligung.
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* Ehemalige Omnibus-Halls mit 4 Rolltoren
* Grol3e Grube in der Halle

* BUroraum in der Halle

* Sozialraum in der Halle

* Aufenthaltsraum in der Halle

*u.v.m.
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Die Stadt Griesheim mit ihren Gber 28.000 Einwohnern ist die grofdte Stadt im Landkreis
Darmstadt-Dieburg und liegt im Herzen des Rhein-Main-Neckar-Raums. Griesheim
erstreckt sich auf einer Gemarkungsflache von 2.155 Hektar, die an die
Naherholungsgebiete des Hessischen Rieds, der Hessischen Bergstral3e und des
Odenwalds angrenzen. Uber zwei Autobahn-Anschlussstellen ist Griesheim optimal an
das Ballungsgebiet Rhein-Main-Neckar und an den Frankfurter Flughafen angebunden.
Die freundliche, offene Stadt ist in den letzten Jahrzehnten organisch rund um ihren
schonen Stadtkern gewachsen. Die Griesheimer sind stolz darauf, dass ihre Heimatstadt
ihren urspringlichen und sympathischen Charakter bewahren konnte und ein
Uberschaubarer Ort blieb, in dem es sich ruhig und sicher leben und arbeiten lasst. Die
Stadt bietet ein gesundes soziales Umfeld mit einer auRergewohnlich guten Infrastruktur
und familienfreundlichen Neubaugebieten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 12.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 127.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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