Alpen

Vermietetes Zweifamilienhaus in bester Lage!
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Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

O

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ih
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bew

z2m Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
|mmobilienbewertung.
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Das freistehende, vermietete Zweifamilienhaus befindet sich auf einem ca. 453mz2 grof3en
Grundstlck in einem ruhigen, gewachsenen und zentrumsnahen Wohngebiet von Alpen.
Die Wohnflache verteilt sich auf eine Wohnung im Erdgeschoss (ca. 75,62m?2) mit
Wohnzimmer und Zugang zur gro3en Terrasse und Garten, Esszimmer/Biro, Kiiche,
Schlafzimmer, Gaste-WC, Diele und Badezimmer. Im Dachgeschoss befindet sich die
zweite Wohnung (ca. 73,54m2 Wohnflache) mit Wohnzimmer und Zugang zum
geraumigen Balkon, zwei Schlafzimmern, Gaste-WC, Diele, Kiiche und modernem
Duschbad. Der Vollkeller bietet Ihnen weitere Nutzflachen. Der schdone Garten ist
pflegeleicht angelegt. Zwei Garagen rechts und links neben dem Haus und weitere KFZ-
Abstellmdglichkeiten in den Auffahrtsbereichen runden das Angebot ab. Beide
Wohnungen sind vermietet.
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Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung von 1987 (Brenner von 2005) inkl.
Warmwasseraufbereitung. Die Oberbéden sind mit Fliesen und Laminat ausgelegt. Die
Kunststofffenster sind isolierverglast und verfigen tber Rollladen. Das Bad und das
Gaste-WC im Dachgeschoss wurden 2020 erneuert.

Es besteht noch Modernisierungsbedarf, teils auch Sanierungsbedarf.
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Die Immobilie befindet sich in bevorzugter, zentrumsnaher Wohnlage von Alpen. Die
schdone Gemeinde bietet alle Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf und dartber
hinaus. Auch Arzte, Banken, Kindergarten und Schule sind fuBlaufig erreichbar. Die
Autobahnanbindung zur A57 ist nur ca. 3 km entfernt und bietet eine perfekte Anbindung
fur Pendler an das Ruhrgebiet und die Niederlande. Die Bahnverbindung nach Xanten
und Moers/ Duisburg ist ebenfalls fu3laufig erreichbar. Die Umgebung und das
angrenzende Waldgebiet bieten vielfaltige Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 299.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Anja Potters

Augustastrale 2 Wesel
E-Mail: wesel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




