Varel

Nordsee-Traum: Einfamilienhaus mit 3
Ferienwohnungen hinterm Deich direkt am Strand in
Dangast/Varel
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Nathalie Poppmann
Immobilienmaklerin (IHK)
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN Shop Wilhelmshaven
Marktstrale 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668190
nathalie.poppmann@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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ACHTUNG:

Dieser Plan wurde gem. ortlichem
Aufmal bzw. nach Bestandsplanen
erstellt. Einzelne MaRabweichungen
sind maéglich!

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

A 291 /)5 1.64° /)5 5.63% ”
- 496 /)5 5.88° §A
:: — | F
| Il Loggia I 2
- Ao com = =
0 ———— 2
- = (==
= | | | schiafen ko
e L1
&N
=
- =
= 3
80 =
2 Schiafen
om
ol Schiafen sam v ||
B Hom all 2
< o ; r NZ
- | | ©
. 1. SN
- I N\ £ J
= [ . -
L [0 _— @ il |
aTel| [} L= == =
= L Wohnen Wohnen il
& u 155m wem [ | .
= = =S
e B Loggia 3
N> e keve 3
[t —— a a
A & o X
I 53 s sav 4
L 3.86 15// 1.12 s \US’/)S 4.00 §A
1 330 s e o1 Ugs s60 4
ACHTUNG:

Dieser Plan wurde gem. &rtlichem
AufmaB bzw. nach Bestandsplanen
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Dieses aulRergewohnliche Einfamilienhaus mit drei Ferienwohnungen befindet sich in
Dangast. Gelegen direkt hinter dem Deich und in unmittelbarer Strandnahe, bietet diese
Immobilie eine einmalige Gelegenheit, das Leben an der Nordsee in vollen Zligen zu
geniefRen. Das 1975 erbaute Haus wurde 1995 durch eine Aufstockung des
Dachgeschosses erweitert und 1997 zu drei Ferienwohnungen ausgebaut. Auf einem
grol3zligigen Grundstiick von 878m2 bietet dieses Anwesen eine Vielzahl an
Nutzungsmdglichkeiten, sei es als Mehrgenerationenhaus, Ferienhaus oder eine
Kombination aus Einfamilienhaus und Ferienwohnungen. Die gesamte Wohnflache
betragt beeindruckende 368m?2, erganzt durch eine zusatzliche Nutzflache von 144mz2. Im
Erdgeschoss befindet sich ein gro3ztigiger Wohnbereich mit ca. 56m2 Wohnflache und
einem gemdutlichen Kamin. Zudem gibt es eine Kiiche, einen Essbereich, zwei
Kinderzimmer, ein Gaste-WC mit separater Dusche, und ein Schlafzimmer mit
Badezimmer en Suite. Vom Erdgeschoss aus haben Sie Zugang zu zwei Terrassen und
dem Garten. Im Dachgeschoss befinden sich drei voll moblierte Ferienwohnungen, die
jeweils aus einem Schlafzimmer, einem Wohnbereich mit Kiiche, einem Duschbad und
einem Abstellraum bestehen. Die Badezimmer verfligen tGiber eigene Thermen. Zwei der
Ferienwohnungen bieten zudem eine Loggia. Im Keller befinden sich zwei weitere
Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Waschkiiche sowie ein direkter Zugang zur
Garage. Das Haus verfugt auRerdem Uber ein Carport und ein Gartenhaus, was
zusétzlichen Platz und Komfort bietet. Dieses Haus besticht durch seine vielen Zimmer
und Bader und bietet dadurch vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten: Es eignet sich
hervorragend als Mehrgenerationenhaus mit gentigend Platz fir die ganze Familie, als
Ferienhaus mit idealer Lage und Ausstattung fiir die Vermietung an Feriengéaste oder als
Kombination aus Einfamilienhaus mit zusatzlichen Einkiinften aus den Ferienwohnungen.
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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- Einfamilienhaus mit 3 Ferienwohnungen
- Kamin

- Teilweise Wohnkeller

- 2 Terrassen

- Gerage

- Carport

- Gartenhaus

- Voll mébeliert
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Dangast ist ein charmantes und malerisches Kiistendorf im sudlichen Teil der
Nordseehalbinsel Friesland und gehort zur Stadt Varel im Landkreis Friesland,
Niedersachsen. Es liegt direkt an der Nordsee und ist Teil des Nationalparks
Niederséchsisches Wattenmeer, was ihm eine einzigartige maritime Atmosphére verleiht.
Das Dorf ist bekannt fiir seine idyllische Lage und dem alten Kurhaus Dangast, das seit
tber 200 Jahren Besucher anzieht. Die Gegend ist gepragt von weiten Sandstranden,
grinen Deichen und salzhaltiger Luft, die fir ein gesundes und erholsames Klima sorgt.
Dangast bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, darunter Wattwanderungen,
Fahrradtouren entlang der Deiche, sowie entspannte Spaziergdnge am Strand. Kunst-
und Kulturinteressierte finden hier ebenfalls Inspiration, denn Dangast war schon friih ein
beliebter Riickzugsort fur Kinstler. Die lebendige Kunstszene spiegelt sich in zahlreichen
Galerien und Ateliers wider. Durch seine gute Verkehrsanbindung ist Dangast bequem zu
erreichen. Die Stadt Varel bietet mit ihren Geschéaften, Restaurants und kulturellen
Einrichtungen weitere Annehmlichkeiten, die das Leben in Dangast bereichern.
Zusammengefasst ist Dangast in Varel ein idealer Ort fir Naturliebhaber, Ruhesuchende
und Kunstinteressierte, die das besondere Flair der Nordseekiiste genief3en méchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 198.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19 Wilhelmshaven
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




