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Wilhelmshaven

Exklusive Wohnung mit modernem Inventar am
Sudstrand hinterm Deich mit Wintergarten und
Terrasse
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Nathalie Poppmann
Immobilienmaklerin (IHK)
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN Shop Wilhelmshaven
Marktstrae 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68 190
nathalie.poppmann@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

WangerstraBe 2 | 26441 Jever

T.. 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Willkommen in dieser charmanten und modernen Wohnung am begehrten Sidstrand
hinterm Deich. Diese Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet Ihnen ein luxuriéses und komfortables Wohnerlebnis. Die
Raumaufteilung und Ausstattung umfassen zwei geraumige Schlafzimmer, eine moderne
Einbaukuche, die keine Wiinsche offenlasst, und einen hellen und grof3ziigigen Wohn-
/Essbereich. Die Wohnung verfugt ber zwei Badezimmer, eines mit Dusche und das
andere mit Badewanne. Von einem der Schlafzimmer haben Sie Zugang zur eigenen
Terrasse. Vom Wohnzimmer gelangen Sie in den gemutlichen Wintergarten, und Uber
den Wintergarten fuhrt eine Wendeltreppe in das Erdgeschoss. Diese Wohnung bietet
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Sie wird derzeit als Ferienwohnung genutzt, kann
jedoch auch weiterhin als Ferienwohnung vermietet oder dauerhaft an einen Mieter
vergeben werden. Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Kapitalanleger als auch ftir
Eigennutzer. Die Wohnung wird inklusive der Einbauktiche und des kompletten Inventars
verkauft. Dies bedeutet, dass Sie sofort einziehen oder die Wohnung weitervermieten
koénnen. Einen ersten Eindruck der geschmackvollen Einrichtung kénnen Sie sich von
den beigeflgten Fotos machen. Zusatzliche Annehmlichkeiten umfassen zwei private
Parkplatze, die zur Wohnung gehoren, sowie einen separaten Kellerraum, der
zuséatzlichen Stauraum bietet. Besonderheiten dieser Immobilie sind die N&he zum
Sudstrand, die Ihnen direkten Zugang zu Erholung und Freizeitmoglichkeiten am Meer
bietet, und die helle, freundliche Atmosphére sowie die praktische Raumaufteilung der
Wohnung. Diese Wohnung ist ein wahres Juwel am Sudstrand und bietet Ihnen eine
einmalige Gelegenheit, eine wertvolle Immobilie in dieser begehrten Lage zu erwerben.
Nutzen Sie diese Chance und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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- Wintergarten

- Terrasse

- Einbauktiche

- Komplettes Inventar (siehe Fotos)
- 2 Parkplatze
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Die einzigartige Lage direkt am Sudstrand verleiht dieser Wohnung einen ganz
besonderen Charme. Der tagliche Blick auf das Meer und die maritime Atmosphéare
schaffen einen Ort der Entspannung und Ruhe. Die unmittelbare Nahe zu
Freizeitangeboten, exquisiten Restaurants und erstklassigen Einkaufsmaoglichkeiten
garantiert hochsten Wohnkomfort. Der Siidstrand am Jadebusen und der imposante
Hafen bilden den perfekten Standort fir wassernahe Wohnkultur. Die Anbindung an die
Innenstadt ist hervorragend. Entlang der Wasserlinie reihen sich moderne, hochwertig
ausgestattete Wohngebaude, die unvergleichliche Ausblicke auf den GrofRen Hafen und
die Nordsee bieten. Das Freizeit- und Tourismusgebiet der Stadt Wilhelmshaven
erstreckt sich rund um den GroRRen Hafen und beherbergt nicht nur den Stdstrand und
die imposante Kaiser-Wilhelm-Bricke, sondern auch die kulturellen Einrichtungen der
Maritimen Meile. Am Sudstrand laden erstklassige Restaurants und gemitliche Cafés zu
kulinarischen Gentissen ein. Dank seiner zentralen Lage in direkter Nachbarschaft zur
Innenstadt bietet der Grof3e Hafen ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot. Das
renommierte Kulturzentrum Pumpwerk am Westufer des GroR3en Hafens ist Giber den
Bontekai leicht zu erreichen und befindet sich nur wenige Minuten zu Fuld von der
Nordseepassage mit Hauptbahnhof und ZOB entfernt. Die hochwertige Ausstattung der
Wohngebaude rund um den Gro3en Hafen macht sie besonders attraktiv als exklusiven
Alters-Ruhesitz.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 92.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19 Wilhelmshaven
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




