Hirschaid

Sanierten Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten in
ruhigem Wohngebiet
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Charmantes Mehrfamilienhaus in zentraler Lage mit Potenzial Zum Verkauf steht ein
vollstandig in 2010 renoviertes Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten, das sich auf
einem Grundstlick von ca. 443 m? erstreckt. Mit einer Wohnflache von ca. 260 m?2,
aufgeteilt in 3 Wohneinheiten mit 100m2, 90m2 und 70m?2 bietet diese Immobilie vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten und zeichnet sich durch eine sehr gute Ausstattungsqualitat aus.
Zu den durchgefuhrten Sanierungen in 2010 gehoéren die Erneuerung des Daches, die
Aulenisolierung sowie der Austausch von Fenstern und Tiren. Auch Heizungsanlage,
Wasser, Bader und Elektrik wurden auf den neuesten Stand gebracht. Die
Zentralheizung sorgt fur eine effiziente und gleichméaiige Warmeverteilung im gesamten
Gebéaude. Dartber hinaus wurden auch die Badezimmer vollstandig modernisiert und
entsprechen heutigen Komfortansprichen. Die Raumaufteilung des Hauses ist optimal
konzipiert und erlaubt sowohl die Nutzung als Mehrgenerationenhaus als auch als
Investitionsobjekt zur Vermietung einzelner Wohneinheiten. Jede Wohneinheit verfligt
Uber gut geschnittene Raume, die durch hohe Decken und eine durchdachte
Raumplanung ein offenes und einladendes Wohngefiihl erzeugen. Grol3e Fensterfronten
lassen viel Tageslicht in die RAume, was fur eine helle und freundliche Atmosphére sorgt.
Die Ausstattung des Hauses erflllt gehobene Anspriiche. Hochwertige Bodenbelage
sowie geschmackvoll gestaltete Kiichen und Bader zeugen von der sorgfaltigen
Renovierung und der Liebe zum Detail. Moderne Sanitaranlagen und erstklassige
Armaturen unterstreichen den hohen Wohnkomfort. Das Grundsttick von ca. 443 m?
bietet zusatzlichen Raum fiir 5 Stellplatze, um dem Bedarf an Parkmoglichkeiten gerecht
zu werden. Die Lage des Mehrfamilienhauses in einem ruhigen Wohngebiet tiberzeugt
durch eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weiteren Infrastruktureinrichtungen. Dadurch ist die
Immobilie sowohl fiir Familien als auch fur Berufstatige ideal geeignet. Diese rundum
renovierte Immobilie stellt eine vielversprechende Option fur Kaufer dar, die Wert auf
Qualitat und eine solide Bauweise legen. Durch die umfassenden
Modernisierungsmalfinahmen sind in den kommenden Jahren keine grof3eren
Renovierungsarbeiten zu erwarten, was den Einstieg in ein entspanntes Wohnen
ermoglicht. FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung. Bitte zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um
sich ein eigenes Bild von den Vorziigen dieses aulRergewohnlichen Mehrfamilienhauses
zu machen.
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Das Haus wurde in 2010 auf Grund eines Brandes komplett saniert und auf den damalig
verfligbaren technischen Stand gebracht.

Bei der umféanglichen Sanierung wurden mehr oder weniger alles bis auf die
Grundmauern erneuert und auf Stand gebracht.

Die 3 Wohneinheiten sind vermietet.

Wohneinheit EG: ca. 100m2, 4 Zimmer, Einbaukiche, Wintergarten, Terrasse
Wohneinheit 10G: ca. 90mz2, 4 Zimmer, Einbauktiche, Balkon

Wohneinheit DG: ca. 70m?2 3 Zimmer, Einbaukulche, Balkon

Weiterhin ist das Gebaude voll unterkellert, die Heizung erneuert in 2023.

5 Stellplatze vor dem Haus sind den Wohnungen zugeordnet.

Eine Aufteilung in 3 Eigentumswohnungen ist moglich durch das offenen Treppenhaus
und die abgeschlossenen Wohneinheiten.
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Der Markt Hirschaid ist mit seinen tiber 12.000 Einwohnern die einwohnerstarkste
Gemeinde des Landkreises Bamberg in Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca. 5900
Einwohnen. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten, Banken,
Apotheken, Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12
km), Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in
Richtung Bamberg-Nurnberg hervorragend ausgebaut.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




