Ebelsbach

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit
grof3ziigigem Garten
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. 0951 - 51 93
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1965 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 160 m2 und insgesamt 7 Zimmern viel Platz fur lhre Bedurfnisse. Auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 819 m2 gelegen, eignet sich diese Immobilie ideal fr
Familien, die Wert auf Raum und Komfort legen. Die Immobilie wurde zuletzt 2019
umfangreich modernisiert, wobei die Heizungsanlage vollstandig erneuert wurde. Eine
moderne Olzentralheizung sorgt seither fiir eine effiziente und zuverlassige
Warmeversorgung. Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet Ihnen vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger Ess-und
Wohnbereich mit Kamin, der den zentralen Punkt des Familienlebens bildet. Das Haus
verflgt Uber 4 helle Schlafzimmer, die genligend Riickzugsmoglichkeiten fiir die ganze
Familie oder auch fur Arbeits- und Hobbyraume bieten. Zuséatzlich stehen lhnen 2
Badezimmer zur Verfligung, die Funktionalitat und Komfort vereinen. Das Erdgeschoss
bietet grof3es Potenzial und kann mit einigen Renovierungsmaflnahmen ganz nach lhren
Winschen gestaltet werden. Ein weiteres Highlight sind die beiden Aul3enbereiche: Eine
Terrasse und ein Balkon laden dazu ein, das Leben im Freien zu genieR3en. Vom Balkon
aus geniel3en Sie eine schéne Aussicht mit Blick auf den Ebelsberg, wéhrend der
grof3zligige Garten zu entspannenden Stunden oder geselligen Treffen mit Familie und
Freunden einladt. Zudem gibt es geniigend Platz und Spielraum fur Kinder. Aul3erdem
gehdrt zu der Immobilie eine Garage, die Ihnen einen geschiitzten Stellplatz fur lhr
Fahrzeug bietet. Zusatzlich ist ein AuRenparkplatz vorhanden, der fir weitere Fahrzeuge
oder Besucher genutzt werden kann. Die Ausstattung des Hauses entspricht einem
gepflegten Standard und bietet eine zeitgemalRe Basis, auf der Sie lhre personlichen
Wiunsche umsetzen kdnnen. Die Bauweise und der aktuelle Zustand der Immobilie
unterstreichen den praktischen und langlebigen Charakter dieses Hauses. Die ruhige
Wohnlage in Kombination mit dem groR3ziigigen Aul3enbereich macht dieses
Einfamilienhaus zu einem idealen Ort fir Familien die sich verwirklichen mdchten.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich
personlich von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie.
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- grof3zugiger Garten

- Terrasse

- Balkon mit Fernblick
- OG komplett saniert




P07 07 207 000070707077

Im Maintal zwischen Bamberg und Schweinfurt, eingebettet zwischen Hassberge und
Steigerwald, liegt Ebelsbach verkehrsgiinstig an der Maintalautobahn und an der
Bahnlinie Wirzburg - Bamberg. Eine hervorragende Infrastruktur, ein pulsierendes
Wirtschaftsleben in der Maintalachse, historische Bauten im Ortskern, moderne
Siedlungsgebiete, vielfaltige Sport -, Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten machen
Ebelsbach zu einer Gemeinde, in der sich angenehm leben lasst. Weitere Infos finden
Sie im Internet unter: www.vg-ebelsbach.de
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 124.69 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




