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Geraumige Eigentumswohnung mit Nahe zur Natur
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Ungefahre Gesamtfiache”

98 x 3.98 m

Kiiche
3.74x224m

Schlafzimmer
5.12x2.99 m
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Diese geraumige und modernisierte Wohnung mit einer Wohnfléche von ca. 89,73 m?
bietet alles, was das Herz begehrt. Das Objekt befindet sich im zweiten Stock eines
gepflegten Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1982 erbaut wurde und sich in einem gutem
Zustand prasentiert. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in den grof3ztigigen Flur,
von dem aus alle Zimmer zuganglich sind. Die Wohnung verfligt Uber insgesamt drei
Zimmer, davon zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur eine Familie oder ein Paar
bieten. Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfligt iber eine Badewanne, eine
Dusche, ein Waschbecken und ein WC. Das Highlight der Wohnung ist der Balkon, auf
dem man die warmen Sommertage entspannt ausklingen lassen kann. Hier hat man
einen schonen Ausblick und kann die Ruhe geniel3en. Die Wohnung besticht durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und die helle Atmosphére, die durch die grof3en Fenster
entsteht. Die Wohnung wird Uber eine Zentralheizung beheizt, was fiir angenehme
Temperaturen in allen R&umen sorgt. Die Ausstattungsqualitat der Wohnung ist als
normal zu bezeichnen und bietet ein gemdatliches Zuhause fur die neuen Bewohner. Die
Immobilie wurde im Jahr 2015 modernisiert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Die Immobilie befindet sich in einem Wohngebiet, das eine sehr gute Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz bietet. Mehrere Bushaltestellen befinden sich in ca. 100
m Entfernung. Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in der
Nahe und zu Ful3 erreichbar. Auch die grine Umgebung ladt zu Spaziergédngen und
Erholung im Freien ein. Insgesamt bietet diese Wohnung eine ideale Mischung aus
Komfort, Funktionalitat und einer ruhigen Wohnlage und eignet sich perfekt als neues
Zuhause flr eine Familie oder ein Paar. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Lebendige Stadt mit reicher Geschichte Das ,tausendjéhrige Gesamtkunstwerk" der
Bamberger Altstadt wurde 1993 aufgrund seines einmaligen Stadtensembles in die Liste
des UNESCO Welterbes der Menschheit aufgenommen. Gotik und birgerlicher Barock
bestimmen das Bild der im Kern mittelalterlichen Stadt. Dieses stadtebauliche Juwel lebt
mit und von seiner reichen Geschichte und hat dabei sein menschliches Mal3 bewahrt.
Das Bewusstsein vom unersetzlichen Wert dieser alten Stadt ist auch bei den
Bambergern selbst sehr ausgepragt. Man lebt in und mit dem Schatz der Geschichte und
die Moderne arrangiert sich taglich neu mit der historischen Stadt. Heute ist Bamberg
lebendiger denn je und mit rund 76.000 Einwohnern prosperierender Wirtschaftsstandort
und junge Universitatsstadt. Einheimische wie Touristen schatzen besonders die hohe
Lebensqualitat — nicht nur im Sommer, wenn die Menschen in Scharen ,auf die Keller” (in
die Biergarten) pilgern. Die wunderschéne Natur- und Flusslandschaft ist zudem ein
wahrer Schatz fir Freizeitunternehmungen aller Art. Und als pulsierendes Oberzentrum
verfigt Bamberg Uber reiche Angebote fir Kunst und Kultur, Tagungen und Kongresse
sowie Sport. Basis der Lebensqualitat sind die 55.000 Arbeitsplatze, die Bamberg zu
einem bedeutenden Wirtschaftsstandort mit groRem Einzugsbereich machen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 105.08 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




