Nurnberg — Schoppershof
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0911 - 748 999 50

urnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com

REAL ESTATE

CEMpANIES www.von-poll.com/nuernberg

£ THE WORLD"
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Die gepflegte Wohnung im 1. Obergeschoss des sanierten Altbaus, beeindruckt durch
eine durchdachte Raumaufteilung und eine groR3ziigige Gesamtflache von 80 m?, verteilt
auf 2,5 Zimmer. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Wohnung
und bietet grof3zligigen Platz fur gesellige Abende mit Familie und Freunden. Direkt
angrenzend befindet sich das geraumige Esszimmer (Durchgangszimmer), das ideale
Bedingungen fur ausgedehnte Abendessen schafft. Grol3e Fenster lassen reichlich
Tageslicht herein und sorgen fir eine freundliche und angenehme Atmosphéare. Das
geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und Gberzeugt durch einen direkten
Zugang zum sonnigen Balkon. Das moderne Tageslichtbad ist mit einer Dusche, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet. Die Wohnung wird durch eine effiziente
Zentralheizung beheizt, die in den kalten Wintermonaten fir behagliche Warme sorgt.
Ende 2023 wurde das Dach vollstandig erneuert, und es wurden tberall neue, dreifach
verglaste Fenster eingebaut. Dies verspricht weiterhin eine exzellente Dammung. Ein
eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Dank der zentralen Lage der Wohnung
profitieren Sie von einer exzellenten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Schulen, Kindergéarten und
Arzte sind ebenfalls schnell und bequem erreichbar. Die Nahe zum Volkspark Marienberg
bietet Naturfreunden die Mdglichkeit, entspannte Spaziergange zu geniel3en. Diese
Wohnung ist ideal fiir Singles oder Paare, die eine komfortable und gut gelegene
Immobilie suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uiberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorzigen dieser Wohnung.
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Die Wohnung befindet sich in der BessemerstralRe in Ntrnberg Schoppershof




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 90.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




