Gauting-Konigswiesen — Gauting

Zweifamilienhaus mit grof3em Grundstick in
Konigswiesen - modernisierungsbedurftig
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Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in der begehrten Lage von Konigswiesen! Dieses
Zweifamilienhaus bietet auf iber 200 m2 Wohnflache jede Menge Potenzial fur kreative
Kdpfe und handwerklich begabte Menschen. Mit etwas Liebe und Geschick lasst sich hier
ein wahres Schmuckstiick gestalten. Das Haus beherbergt zwei grof3ziigige Wohnungen,
die sich auf zwei Etagen verteilen. Das freundliche und helle Treppenhaus mit stilvollen
Retro-Glasbausteinen verbindet die beiden Einheiten und sorgt flir ein angenehmes
Wohnklima. Jede Etage verfligt tiber die Mdglichkeit, eine voll ausgestattete Kiiche, ein
Vollbad sowie ein separates WC zu installieren. Derzeit gibt es nur eine Kiiche im Haus,
da es als Mehrgenerationenhaus genutzt wurde, aber alle nétigen Anschlisse sind in
beiden Wohnungen vorhanden. Die bestehenden Bader und die Kiiche entsprechen nicht
mehr dem heutigen Standard und Geschmack. Hier haben Sie die Mdglichkeit, die
Raume nach lhren Vorstellungen zu modernisieren. Sie kénnten beispielsweise ein Bad
und das separate WC zusammenlegen und somit ein kleines, modernes Wellness-
Paradies schaffen. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der grof3e, sonnige
Garten, der viel Platz fir Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Ob auf der Terrasse oder
dem Balkon — hier kdnnen Sie die sonnigen Tage in vollen Zigen genief3en. Das Dach
wurde nicht ausgebaut. Fur Ihre Fahrzeuge und zusétzlichen Stauraum steht Ihnen eine
unterkellerte Doppelgarage zur Verfiigung. Die tiber 30 Jahre alte Olheizung ist
funktionsfahig, bedarf aber einer Modernisierung, um den heutigen energetischen
Standards zu entsprechen. Insgesamt befindet sich das Haus energetisch in einem dem
Baujahr entsprechenden Zustand und bietet Ihnen die Chance, es nach Ihren
Vorstellungen zu modernisieren. Diese Immobilie in Kénigswiesen ist vielseitig nutzbar:
Sie kdnnen es als groRzlgiges Einfamilienhaus gestalten, als komfortables
Mehrgenerationenhaus nutzen oder einen Teil der Flache vermieten und somit eine
attraktive Einnahmequelle schaffen. Wir laden Sie herzlich ein, dieses Haus zu
besichtigen und das enorme Potenzial selbst zu entdecken. Kontaktieren Sie uns flr
weitere Informationen und einen Besichtigungstermin.
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Gauting-Koénigswiesen, die Siedlung am Hauser Berg, besticht durch seine naturnahe
Umgebung. Die Uppige Waldumrahmung und die griine Landschaft laden zu
Spaziergéngen und Erholung ein. Es gehort seit seiner Entstehung zur Gemeinde
Gauting und liegt nur einen Katzensprung von Minchen entfernt. Einst war Kénigswiesen
eine eigenstandige Hofmark mit einem prachtigen Schloss, das auf der Hangkante
thronte. Heute zeugen die kleine Kirche St. Ulrich und einige erhaltene Hofstellen von
dieser historischen Vergangenheit. Gauting bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, medizinischen Einrichtungen und
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergérten. Das breite kulturelle und
gastronomische Angebot tragt zusatzlich zur hohen Lebensqualitat bei. Kénigswiesen ist
ein idealer Wohnort fur Familien, Naturliebhaber und Sportinteressierte. Die zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten, wie Wandern, Radfahren, Golfen oder Wassersport am
nahegelegenen Starnberger See, bieten reichlich Abwechslung. Diese vielfaltigen
Vorzige machen Gauting-Konigswiesen zu einem begehrten Wohnort mit einer hohen
Lebensqualitat. Verkehrsanbindung: Die Gemeinde Gauting verflgt tiber eine gute
Verkehrsanbindung sowohl fuir den 6ffentlichen Nahverkehr als auch fir den
Individualverkehr. Sie liegt an der Bahnstrecke Miinchen-Starnberg- Garmisch-
Partenkirchen und ist an das S-Bahn-Netz angeschlossen. Die Fahrtzeit von der Station
Gauting zum Hauptbahnhof betragt mit der S-Bahn weniger als eine halbe Stunde,
wahrend man mit dem Auto den Mittleren Ring in etwa 20 Minuten erreicht. Sowohl die
Autobahn A95 und als auch die A96 befinden sich in der Nahe und bieten eine schnelle
Anbindung an Miinchen sowie umliegende Stadte.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 271.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Vivianne Pucer

E-Mail: starnberg@von-poll.com
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